PROSPEKT INFORMACYJNY

dla lokalu mieszkalnego nr _
przy ul. Battyckiej 5 w Kotobrzegu

w przedsiewzieciu deweloperskim

,PORTSIDE Battycka”

Warszawa, dnia ........ 2026 .

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

PENINSULA SEASIDE 3 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS: 0001041238

ul. Piekna 68, 00-672 Warszawa
NIP: 7011149838 REGON: 525555846
539-370-724

office@peninsulaproperty.com
Brak

https://peninsulaproperty.com

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotkg celowg powotang do realizacji wytgcznie danego Przedsiewziecia Deweloperskiego ,PORTSIDE Battycka”,
dlatego nie zrealizowat w przeszitosci zadnych przedsiewzig¢ i zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz.
695) (dalej zwang ,Ustawg deweloperska’) ustawg deweloperskg nie posiada udokumentowanego doswiadczenia. Deweloper
nalezy do grupy kapitatowej Peninsula Property (www.peninsulaproperty.com). Grupa kapitatowa jest w trakcie realizacji innego
przedsiewziecia deweloperskiego zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Zgbkowskiej 41 (,Galant Zgbkowska”). Zakonczenie
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg ,Galant Zgbkowska” (wydanie pozwolenia na uzytkowanie) nastgpito 13.08.2024 r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Kotobrzeg, ul. Battycka
Dziatki ewidencyjne nr: 23/10, 23/11, 22/13 z obrebu ewidencyjnego 10
KO1L/00006269/0 — dziatka ew. nr 23/10
KO1L/00025667/9 — dziatka ew. nr 23/11
KO1L/00025666/2 — dziatka ew. nr 22/13



https://peninsulaproperty.com/
http://www.peninsulaproperty.com/

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W ksiegach wieczystych KO1L/00006269/0, KO1L/00025667/9 oraz KO1L/00025666/2
figuruje hipoteka umowna tagczna do kwoty 64.500.000,00 zt wpisana na rzecz VeloBank
S.A. z siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie wierzytelnosci tego banku wynikajgcych
z umowy kredytowej z dnia 11.08.2025 r.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki
i stanie prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie:

na pétnoc — budynek mieszkalny wielorodzinny oraz sciezka pieszo- rowerowa;
na wschéd — budynek mieszkalny wielorodzinny oraz Zakfad Elektryczny;

na potudnie — Hurtownia ,U-boot’;

na zachdd — myjnia samochodowa 24h oraz warsztat samochodowy.

Sasiednie budynki mieszkalne oraz ustugowe, a takze os$wietlenie uliczne moga
generowac ucigzliwosci swietlne w porach wieczornych i nocnych.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajagce na warunki zycia:

okoto 300 m na pétnoc — Port Rybacki;

okoto 300 m na pétnoc — targ rybny;

okoto 350 m na wschéd — przystanek kolejowy ,Kotobrzeg Stadion”;

okoto 350 m na wschéd — tory kolejowe;

okoto 400 m na wschéd — Centrum Przesiadkowe Battycka;

okoto 450 m na wschdéd — stadion Kotwicy Kotobrzeg;

okoto 900 m na zachdéd — Stocznia Parseta;

okoto 160 m na pétnoc — wedzarnia ryb;

okoto 190 m na pétnocny-wschod — Parking miejski;

okoto 300 m na pétnoc — Skansen Morski;

okoto 250 m na pétnoc — Reduta Solna;

okoto 400 m na pétnocny zachéd — Przetworstwo rybne ,FOODMARK-POLAND”;
okoto 900 m na pétnoc — Port Jachtowy;

okoto 600 m na potudnie — PSB Euro Gips skfad budowlany;

okoto 200 m na potudnie - stacja telefonii komoérkowej przy ul. Jednosci Narodowej 16
(wieza Emitel, RSN Kotobrzeg).

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje
plan ogdiny gminy.

Rada Gminy Kotobrzeg podjeta Uchwate Nr LXI1/512/2023 z
dnia 22 grudnia 2023 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu ogolnego Gminy Kotobrzeg oraz strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje
miejscowy plan odbudowy.

Inne

Na obszarze przedsiewziecia deweloperskiego wyznaczono
obszar rewitalizacji - uchwata nr XXVII1/409/17 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 09 lutego 2017 r.

Rada Miasta Kotobrzeg nie podjeta uchwaty w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji specjalnej strefy
rewitalizacji oraz nie przewiduje sie ustanowienia takiej
specjalnej strefy rewitalizaciji.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$é
zabudowy

Brak miejscowego planu

przestrzennego.

zagospodarowania




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odebnych

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Wedtug danych systemu informacji przestrzennej dla Miasta
Kotobrzeg brak jest miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedmiotowym przedsiewzieciem deweloperskim.

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja Prezydenta Miasta Kotobrzeg z dnia 22 kwietnia
2022 r., znak UA.6730.14.2022.VIl, o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi na dziatkach nr 23/10, 23/11, 22/13
w obr. 10 oraz budowie sieci kanalizacyjnej na dziatce nr
23/7 w obr. 10 przy ul. Battyckiej w Kotobrzegu, przeniesiona
na rzecz Dewelopera decyzjg Prezydenta Miasta Kotobrzeg
z dnia 25 lipca 2023 r., znak UA.6730.48.2023.VII,
zmieniona Decyzjg Prezydenta Miasta Kofobrzeg z dnia 11
kwietnia 2024 r., znak UA.6730.9.2024.VIIl (Decyzja WZ),




ustala dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz obiekt infrastruktury technicznej; oraz funkcje
zabudowy i zagospodarowania terenu: projektowane
budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna, dojsciami i dojazdami, miejscami
postojowymi naziemnymi i w garazu podziemnym oraz
zagospodarowaniem terenu wokot budynkéw;

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z pkt Il ppkt 1) lit. d) — f) Decyzji WZ nie ustala sie
szerokosci elewacji frontowej budynkéw ani wysokosci
gornej krawedzi ww. elewacji frontowej, natomiast dla
wysokosci budynkéw mierzonej od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego
punktu przekrycia zostata ustalona na nie wiekszg niz 16,5
m n.p.t. i do 5 kondygnacji nadziemnych;

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie ustala sie

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Zgodnie z pkt Il ppkt 1) lit. b) — c) Decyzji WZ ustala sie
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji: nie wiekszy niz 0,395;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji: nie mniejszy niz 0,40;

warunki ochrony
$Srodowiska i zdrowialudzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z pkt Il ppkt 2) lit. a) — h) Decyzji WZ ustala sie

nastepujgce warunki:

a) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

b) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy
planowang inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢
ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a
w szczegoélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

c) planowana inwestycja musi spetnia¢ wymagania
ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w art. 76 ust. 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.);

d) obiekty budowlane nalezy zaopatrzy¢ w szczegdlnosci
w urzadzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom
Srodowiska;

e) teren inwestycji potozony jest na obszarze pasa
ochronnego nadbrzeza morskiego. Inwestycja wymaga
spetnienia przepiséw, zawartych w ustawie z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2022 r. poz.
457);

f) z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,C" Uzdrowiska Kotobrzeg:

e nalezy przestrzega¢é czynnosci zabronionych
zawartych w uchwale Nr XL/526/13 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg wraz z jej
pézn. zm.,

¢ planowana inwestycja musi spetnia¢ wymagania, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1301),

g) na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem koniecznosci ich
segregaciji,

h) z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji na
obszarze chronionego krajobrazu pod nazwag
,Koszalinski Pas Nadmorski’, obowigzuja zakazy
przywotane w uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr XXII/375/09 z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu wraz z jej pdzniejszymi zmianami;




wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Zgodnie z pkt Il ppkt 2) lit. i) Decyzji WZ w razie odkrycia w
trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycjg przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujgce roboty budowlane obowigzane s3g: wstrzymaé
wszelkie roboty, moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot; zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych Srodkéw,
przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomié
o] tym Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a je$li nie jest to mozliwe,
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, dziatajgcego z
upowaznienia Prezydenta Miasta Kotobrzeg;

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi wzakresie
komunikac;ji

Zgodnie z pkt Il ppkt 3) lit. b) — ¢) Decyzji WZ dojazd i
dojscie do terenu inwestycji oraz do budynkow i urzgdzen z
nimi zwigzanych z drogi publicznej gminnej ul. Battyckiej
poprzez droge wewnetrzng (dziatki nr 15/2, 18/15, 155 23/7
w obr. 10); sposéb korzystania z drogi wewnetrznej w trakcie
realizacji inwestycji nalezy uzgodnic¢ z zarzgdca drogi;

warunki i szczegbtowe
zasady obstugiw zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z pkt Il ppkt 3) lit. a) Decyzji WZzaopatrzenie —w
wode, gaz, energie elekiryczng oraz odprowadzenie
Sciekéw i wod opadowych wedtug warunkéw wydanych
przez gestoréw sieci;

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z pkt Il ppkt 1) lit. ¢) Decyzji WZ ustala sie wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu inwestyciji: nie mniejszy niz 0,40;

nadziemna intensywnosé
zabudowy

Zgodnie z pkt Il ppkt 1) lit. b) Decyzji WZ ustala sie wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: nie wigkszy niz 0,395;

wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z pkt Il ppkt 1) lit. d) — f) Decyzji WZ nie ustala sie
szerokosci elewacji frontowej budynkéw ani wysokosci
gornej krawedzi ww. elewacji frontowej, natomiast dla
wysokosci budynkéw mierzonej od poziomu terenu przed
gtébwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego
punktu przekrycia zostata ustalona na nie wiekszg niz 16,5
m n.p.t. i do 5 kondygnacji nadziemnych;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA Nr XVI11/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
18.02.2008 r. w sprawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta

Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschdéd (z pozniejszymi
zmianami) przewiduje:
¢ lokalizacje parkingdéw strategicznych:

a) wielopoziomowego przy porcie, w rejonie ulic Portowe;j
i Towarowej, b) podziemnego przy ulicy Fredry i przy ulicy
Wschodniej;

e mozliwos¢ przebudowy istniejgcego systemu kanalizacji
deszczowej w rejonie Parsety, 2z dopuszczeniem
likwidacji istniejacych miejsc zrzutu i skierowania sciekéw
deszczowych do rzeki w miejscu, znajdujgcym sie poza
granicami planu;

e mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy ujecia wody
Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg;

e mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy grupowego systemu
sieci kanalizacji grawitacyjno — ttocznej;

o w zakresie systemu komunikacji dopuszcza rozbudowe,
przebudowe i remont: a) drég publicznych klasy drog:
lokalnej KDL i dojazdowych KDD, b) drogi wewnetrznej




KDW, drogi wewnetrznej i/lub ciggu pieszego i/lub pieszo-
rowerowego KDW, KDX, ciggéw pieszych i/lub pieszo-
rowerowych KDX.

UCHWALA NR XIll/161/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia

10.09.2019 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta

Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego

pomiedzy ul. A. Mickiewicza, Zdrojowg i Solng wraz z

ul. Spacerows, przewiduje:

e mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy ujecia wody
Bogucino-Roscigcino w gminie Kotobrzeg;

e mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy grupowego systemu
sieci kanalizacji grawitacyjno — ttocznej;

e mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy sieci cieptowniczej;

e mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej;

¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP
- Park Teatralny nakazuje rozbiérke obiektu wskazanego
na rysunku planu do rozbiorki, zagospodarowanie terenu
zgodnie z planem rewaloryzacji zatozenia parkowo-
ogrodowego;

e na terenie 5KDD i 6KDD poszerzenie przylegtych,
potozonych poza terenem planu, odpowiednio drég
publicznych ul. A. Mickiewicza i ul. Zdrojowe;j.

UCHWALA Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
24.10.2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5 - Trzebiatowska" (z p6zniejszymi zmianami)
18, przewiduje:

e budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz
DN 80, zlokalizowanej w sasiedztwie istniejgcych
i projektowanych drog;

e budowe sieci kanalizacji: - grawitacyjnej o $rednicy
kanatéw sSciekowych nie mniejszej niz DN 200, -
cisnieniowej o $rednicy kanatéw nie mniejszej niz DN 63;

e budowe sieci kanalizacji deszczowej: - grawitacyjnej
o Srednicy kanatéw nie mniejszej niz DN 300, -
cisnieniowej o Srednicy kanatéw nie mniejszej niz DN 50;

e zaopatrzenie do celdw bytowych, grzewczych,
technologicznych z sieci gazowej, poprzez jej
przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz
DN 63;

« przebudowe istniejgcych napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych na kablowe.

UCHWALA NR XV1/235/19 RADY MIASTA KOLOBRZEG z
dnia 9 grudnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i 225/8
potozonych w obrebie 11:

e na obszarze objetym planem nie przewiduje
modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej w zakresie
nalezgcym do zadan wtasnych gminy;

e w zakresie nienalezacym do zadan wiasnych gminy
dopuszcza budowe nowych oraz utrzymanie,
modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

UCHWALA NR VI/73/19 RADY MIASTA KOLOBRZEG z
dnia 19 marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wytgczeniem dziatek o nr
10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17
oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 (z
pbzniejszymi zmianami):

Zgodnie z Zatagcznikiem nr 4 do ww. Uchwaty na obszarze
objetym planem przewiduje sie inwestycje z zakresu




infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw: 1) przebudowy istniejgcych drég, 2)
budowy nowych drég, 3) budowy, rozbudowy i
modernizacje systeméw zaopatrzenia w wode, 4)
modernizacje i rozbudowy systemu odprowadzenia
$ciekdw sanitarnych, 5) modernizacje, rozbudowy i budowy
systemu  odprowadzania  $ciekbw  opadowych i
roztopowych, 6) budowy i rozbudowy systemu zaopatrzenia
w gaz oraz zaopatrzenia w cieplo, 7) gospodarka
odpadami.

UCHWALA NR VIII/105/11 RADY MIASTA KOLOBRZEG z
dnia 28.06.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 -
Uzdrowisko Zachéd, przewiduje:

e mozliwos$¢ rozbudowy ujecia wody Bogucino-Rosciecino
w gminie Kotobrzeg;

e mozliwos¢ modernizacji istniejgcych oraz budowy
nowoprojektowanych sieci i urzadzen energetycznych,
wodociggowych i zaopatrzenia w wode, gazowych i
kanalizacyjnych

e mozliwos¢ budowy i przebudowy drég publicznych w
liniach rozgraniczajgcych terendéw przeznaczonych pod
inwestycje drogowe.

UCHWALA NR L/720/22 RADY MIASTA KOLOBRZEG z
dnia 27.04.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg ,Ekopark Wschodni” oraz terenu dziatek
nr 151, 162/11 i czesci dziatki nr 136 w obrebie 4 - czes¢ |,
przewiduje mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy
oraz modernizacji i remontéw: systemu zaopatrzenia w
wode; systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych;
systemu  odprowadzania  Sciekéw  opadowych i
roztopowych; systemu zaopatrzenia w ciepto oraz
gospodarki odpadami.

decyzjach o warunkach

zabudowy
zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacjami umieszczonymi w Systemie

Informacji Przestrzennej dla Miasta Kotobrzeg wydane

zostaly nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1. poczgwszy od roku 2020 decyzje o numerach:

= UA.6730.46.2020.VII dotyczgca dziatek 4/82, 4/83, 4/84,
obreb 0003, w przedmiocie nadbudowy budynku
przemystowego do wysokosci 3  kondygnaciji,
przebudowy zwigzanej z ww. nadbudowg oraz
zagospodarowaniem 2 kondygnacji na pomieszczenia
socjalne dla pracownikéw, a 3 na biura;

= UA.6730.10.2020.VIl, dotyczaca dziatki 166, obreb
0012, w przedmiocie zmiany sposobu uzytkowania
zabytkowego zespotu budynkéw dawnej poczty o funkgiji
biurowej na funkcje ustugowo-mieszkalne oraz ich
rozbudowie i przebudowie;

= UA.6730.8.2020.VII, dotyczaca dziatki 5/10, obreb 0010,
w przedmiocie rozbudowy i przebudowy budynku
ustugowo-skladowego, dobudowy hali magazynowej;

= UA.6730.61.2020.VII, dotyczaca dziatek 23/6, 24/5,
obreb 0010 w przedmiocie budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem w czesci
podziemnej;

= UA.6730.57.2020.VIl dotyczaca dziatki 4/68, obreb 0003
(brak danych dot. przedmiotu decyzji w Systemie
Informacji Przestrzennej Miasta Kotobrzeg);

= UA.6730.50.2021.VII, dotyczaca dziatek 53/3, 54/3,
obreb 0010, w przedmiocie: a) rozbudowy budynku
ustugowego, handlowego poprzez dobudowe do niego
nowej czesci, przeznaczonej do prowadzenia sprzedazy,
b) przebudowy budynku ustugowego, handlowego
zwigzana z ww. rozbudowg, c) budowy wiaty na wozki
sklepowe typu ParkBox o powierzchni nie wiekszej niz
13 m2, d) budowa wiaty technicznej na agregat CO2 o
powierzchni nie wigkszej niz 7 m2, e) niezbedne
zagospodarowanie terenu wokoét budynkow;




UA.6730.24.2021.VIl dotyczgca dziatki 4/34, obreb
0003, w przedmiocie budowy budynku ustugowego
(pensjonatu) z garazem w czesci podziemnej;
UA.6730.11.2022.VIll dotyczaca dziatki 25/3, obreb
0010, w przedmiocie rozbudowy garazu, podniesienia
Scianki kolankowej i przebudowy dachu nad garazem,
zmiany sposobu uzytkowania garazu na pomieszczenia
mieszkalne;

UA.6730.12.2023.VIl, dotyczaca dziatki 107/4, obreb
0010, w przedmiocie rozbudowy budynku sktadowo-
ustugowego poprzez dobudowe do niego od tylnej czesci
dziatki nowej czesci budynku o funkcji sktadowo-
ustugowej;

UA.6730.5.2023.VIIl, dotyczgca dziatki 132/10, obreb
0010, w przedmiocie rozbudowy i przebudowy
parterowego wejscia do budynku handlowo ustugowego;
UA.6730.20.2023.VIll, dotyczaca dziatki 142/14, obreb
0010, w przedmiocie budowy hali magazynowej obiekt
tymczasowy;

UA.6730.53.2021.VIll, w przedmiocie budowy budynku
wielorodzinnego z ustugami w parterze z garazem
podziemnym na dziatkach nr 155/1, 155/3, 155/4, 155/5,
155/7, 155/9 w obrebie 12 przy ul. Dworcowej
w Kotobrzegu;

UA.6730.10.2021.VIl, dotyczaca dziatki 255, obreb
0012; w przedmiocie nadbudowy istniejgcego budynku

ustugowego i budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem
podziemnym;

UA.6730.52.2020.VIl, dotyczagca dziatki 277/4, obreb
0012, w przedmiocie zmiany sposobu uzytkowania czesci
nieuzytkowej poddasza w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym na funkcje mieszkalne;
UA.6730.51.2021.VIIl, dotyczaca dziatki 290/3, obreb
0012, w przedmiocie przebudowy dachu mansardowego
z montazem dodatkowych okien w dolnej potaci
mansardy, montazu $ciany zewnetrznej z pasem okien
powyzej dolnej potaci dachowych  mansardy,
podwyzszenia pofaci dachowej wraz z montazem okien
potaciowych;

UA.6730.33.2021.VIIl, dotyczaca dziatki 290/4, obreb
0012, w przedmiocie budowy zadaszenia balkonu w
budynku wielorodzinnym od strony podworza;
UA.6730.13.2022.VIl dotyczgca dziatki 190 obreb 0004,
w przedmiocie wykonania urzgadzenie budowlanego,
placu postojowego z geokraty;

UA.6730.19.2024.VIll dotyczaca dziatki 173/7 obreb
0004, w przedmiocie budowy tarasu widokowego;
UA.6730.26.2024.VIll w przedmiocie zmiany sposobu
uzytkowania i zwigzanej z nig przebudowie, rozbudowie i
nadbudowie na budynek gastronomiczny na dziatce nr
21/1 w obrebie 12 przy alei Kolejowej w Kotobrzegu;
UA.6730.42.2022.VIl dotyczagca dziatki 14, w przedmiocie
budowy dwoéch budynkéw ustugowych warsztatowego do
serwisu fodzi motorowych oraz biurowego z czescig
ekspozycyjna;

UA.6730.26.2021.VIl, dotyczaca dziatki 275/5, obreb
0012 (brak danych dot. przedmiotu decyzji w Systemie
Informacji Przestrzennej dla Miasta Kotobrzeg);
UA.6730.9.2021.VII dotyczacg dziatki 5/6, obreb 0003,
dotyczaca budowy bokséw rybackich, budynku Targu
Rybnego o funkcji ustug handlu i gastronomii, budowy
niezbednej infrastruktury technicznej, niezbednego
zagospodarowania terenu w tym plac zabaw o tematyce
nawigzujgcej do Portu Rybackiego;

UA.6730.1.2021.VII dotyczaca dziatek 1/1, 7/6, 7/8, 7/9,
7/22,4/19, 4/20, 4/99, 4/103, 4/104, obreb 0003 i 0010, w
przedmiocie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
zaktadu ustugowego;

UA.6730.17.2021.VIl, dotyczaca dziatki 8/2, obreb 0010,
w przedmiocie zmiany sposobu uzytkowania lokalu
niemieszkalnego znajdujgcego sie na pierwszym pietrze




budynku mieszkalnego wielorodzinnego na funkcje
mieszkalne;

= UA.6730.68.2021.VII, dotyczgca dziatki 8/2, obreb 0010,
w przedmiocie zmiany sposobu uzytkowania lokalu
niemieszkalnego znajdujgcego sie na pierwszym pietrze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego na funkcje
mieszkalne;

2. przed rokiem 2020 decyzje o numerach (brak w Systemie

Informacji Przestrzennej dla Miasta Kotobrzeg danych na

temat wykonania tych decyzji):

» UA.6730.45.2012.KB, dot. dziatki 173/7, obreb 0004 w
przedmiocie budowy altany grillowej, budowy masztu
jachtowego z odciggami;

= UA.6730.81.2019.VIIl, dot. dziatki 49/7, obreb 0010, w
przedmiocie budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z dopuszczalng funkcjg ustugowg wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz miejscami
postojowymi;

= UA.6730.21.2015.XIV dot. dziatki 5/6, nr 12, obreb 0003;

= UA.6730.4.2017.KB dot. dziatki 10, obreby 0003;

= UA.6730.25.2018.VII dot. dziatek 9/1, 9/2, 10, 4/13, obreb
0003;

= UA.6730.14.2017.KB dot. dziatki 7/2, obreb 003;

= UA.6730.7.2012.KB dot. dziatek 4/109, 4/110. 13, obreb
0003;

= UA.6730.82.2017.KB dot. dziatki 4/68, obreb 0003;

= UA.6730.58.2017.KB dot. dziatek 1/1, 7/6, 7/8, 7/9, 7/22,
4/19, 4/20, 4/99, 4/103, 4/104, obreb 0003 i 0010;

= UA.6730.70.2016.XIV dot. dziatek 1/1, 7/6, 7/8, 7/9, 7/18
7/22, obreb 0003 i 0010;

= UA.6730.53.2014.KB dot. dziatek 4/104, 4/116, 4/117,

4/118, obreb 0003;

UA.6730.59.2014.KB dot. dziatek 4/35, 4/79, obreb 0003;

UA.6730.19.2017.KB dot. dziatek 4/97, 4/21, obreb 0003;

UA.6730.65.2017.KB dot. dziatki 4/98, obreb 0003;

UA.6730.1.2015.KB dot. dziatki 4/58, obreb 0003;

UA.6730.1.2012.KB dot. dziatki 4/56, obreb 0003;

UA.6730.39.2012.KB dot. dziatki 4/56, obreb 0003;

UA.6730.109.2019.8 dot. dziatki 4/56, obreb 0003;

UA.6730.32.2013.KB dot. dziatki 4/105, obreb 0003;

UA.6730.52.2015.KB dot. dziatki 4/105, obreb 0003;

UA.6730.94.2019.VII dot. dziatki 4/105, obreb 0003;

UA.6730.33.2018.VII, dot. dziatek 99/15, 99/21, obreb

0004,

= UA.6730.50.2014.KB, dot. dziatek 111/1, 99/15, 99/21,
114/2 obreb 0004;

= UA.6730.50.2015.KB, dot. dziatek 99/15, 99/21, 114/2,
obreb 0004;

= UA.6730.106.2019.VIl dot. dziatki 114/2, obreb 0004;

= UA.6730.8.2018.VII dot. dziatek 4/1, 3/2 obreb 0010;

UA.6730.26.2018.VII, dot. dziatek 4/1, 3/2, 3/1, obreb

0010;

UA.6730.48.2015.KB, dot. dziatek 8/1, 8/2, obreb 0010;

UA.6730.51.2017.KB, dot. dziatek 8/1, 8/2, obreb 0010;

UA.6730.15.2015.X1V, dot. dziatki 12/2, obreb 0010;

UA.6730.26.2016.XIV, dot. dziatki 12/2, obreb 0010;

UA.6730.1.2019.VII, dot. dziatek 12/3, 17, 14, obreb

0010;

UA.6730.36.2015.XIV, dot. dziatek 14, 17, obreb 0010;

= UA.6730.61.2018.VII, dot. dziatek 12/3, 17, 14, obreb
0010;

= UA.6730.45.2015.XIV, dot. dziatek 12/3, 17, 14, obreb
0010;

= UA.6730.62.2016.KB, dot. dziatek 12/3, 17, 14, obreb

0010;

UA.6730.26.2017.XIV, dot. dziatki 171, obreb 0010;

UA.6730.26.2017.XIV, dot. dziatki 171, obreb 0010;

UA.6730.84.2017.XIV, dot. dziatki 171, obreb 0010;

UA.6730.33.2013.1X, dot. dziatki 149, obreb 0010;

UA.6730.73.2016.KB, dot. dziatki 25/7, obreb 0010;

UA.6730.31.2017.KB, dot. dziatek 38, 167, obreb 0010;

UA.6730.68.2017.KB, dot. dziatek 38, 167, obreb 0010;




UA.6730.28.2018.VII, dot. dziatki 31/1, obreb 0010;
UA.6730.42.2019.VII, dot. dziatki 31/1, obreb 0010;
UA.6730.18.2016.KB, dot. dziatki 50/3, obreb 0010;
UA.6730.38.2012.1V, dot. dziatek 49/2, 49/8, obreb 0010;
UA.6730.18.2012.XIV, dot. dziatki 49/6, obreb 0010;
UA.6730.12.2016.KB, dot. dziatki 170, obreb 0010;
UA.6730.12.2013.1X, dot. dziatki 49/3, obreb 0010;
UA.6730.40.2016.KB, dot. dziatki 49/3, obreb 0010;
UA.6730.86.2019.VII, dot. dziatek 49/3, 148, obreb 0010;
UA.6730.39.2015.KB, dot. dziatek 19/7, 19/38, 19/39,
19/40, obreb 0010;

UA.6730.64.2018.VII, dot. dziatek 19/7, 19/38, 19/39,
19/40, obreb 0010;

UA.6730.62.2017.KB, dot. dziatki 20, obreb 0010;
UA.6730.9.2013.KB, dot. dziatek 340/26, 340/27, obreb
0002;

UA.6730.60.2018.VIII, dot. dziatki 347/11, obreb 0002;
UA.6730.80.2013.1X, dot. dziatek 66/32, 66/66, 66/67,
66/72, obreb 0010;

UA.6730.5.2016.XIV, dot. dziatek 104/7, 104/2, obreb
0010;

UA.6730.54.2016.KB, dot. dziatek 104/7, 104/2, obreb
0010;

UA.6730.24.2016.XIV, dot. dziatek 104/7, 104/2, obreb
0010;

UA.6730.1.2016.1V, dot. dziatki 99, obreb 0010;
UA.6730.9.2012.KB, dot. dziatki 156, obreb 0010;
UA.6730.25.2014.KB, dot. dziatek 172, 173/1, 173/2,174,
obreb 0010;

UA.6730.50.2018.VIII, dot. dziatki 129, obreb 0010;
UA.6730.13.2016.KB, dot. dziatki 129/12, obreb 0010;
UA.6730.88.2013.XIV, dot. dziatki 129/5, obreb 0010;
UA.6730,57.2013.XIV, dot. dziatki 131, obreb 0010;
UA.6730.32.2012.KB, dot. dziatek 138/10, 137/18, obreb
0010;

UA.6730.55.2013.XIV, dot. dziatki 137/13, obreb 0010;
UA.6730.10.2012.KB, dot. dziatki 179, obreb 0010;
UA.6730.72.2017.VII, dot. dziatki 179, obreb 0010;
UA.6730.15.2012.KB, dot. dziatki 142/4, obreb 0010;
UA.6730.43.2013.XIV, dot. dziatki 142/2, obreb 0010;
UA.6730.61.2014.XIV, dot. dziatek 142/2, 142/5, obreb
0010;

UA.6730.12.2012.KB, dot. dziatki 144/8, obreb 0010
UA.6730.6.2019.VII, dot. dziatek 103/4, 103/5, 103/6,
383/1, 383/2, 383/3, obreb 0012;

UA.6730.17.2012.111, dot. dziatki 153, obreb 0004;
UA.6730.14.2016.VIII, dot. dziatki 149/1, obreb 0004;
UA.6730.1.2017.KB, dot. dziatek 150/1, 150/2, obreb
0004,

UA.6730.64.2017.VIII, dot. dziatek 105/2, 149/2, obreb
0004,

UA.6730.57.2019.VII, dot. dziatki 147/1, obreb 0004;
UA.6730.53.2013.1V, dot. dziatki 141/30, obreb 0012;
UA.6730.47.2017.VIII, dot. dziatek 144, 346, obreb 0012;
UA.6730.30.2013.XIV, dot. dziatek 146, 154/1, 153;
UA.6730.7.2018.VII, dot. dziatki 153, obreb 0012;
UA.6730.48.2018.VII, dot. dziatki 170/5, obreb 0012;
UA.6730.64.2012.1V, dot. dziatek 171, 172/4, 253/27,
obreb 0012;

UA.6730.11.2018.VIII, dot. dziatki 253/24, obreb 0012;
UA.6730.47.2016.1X, dot. dziatki 253/24, obreb 0012;
UA.6730.63.2018.VII, dot. dziatki 253/24, obreb 0012;
UA.6730.31.2018.VII, dot. dziatki 255, obreb 0012;
UA.6730.38.2013.KB, dot. dziatek 260/1, 260/2, 261,
obreb 0012;

UA.6730.61.2015.1X, dot. dziatki 357, obreb 0012;
UA.6730.47.2012.1V, dot. dziatek 265, 266/1, obreb 0012;
dziatki UA.6730.111.2019.8, dot. dziatki 277/2, obreb
0012;

UA.6730.18.2013.1V, dot. dziatki 290/4, obreb 0012;
UA.6730.71.2017.KB, dot. dziatek 319, 290/5, 290/6,
obreb 0012;




= UA.6730.7.2017.KB, dot. dziatek 290/5, 290/9, obreb
0012;
= UA.6730.92.2017.KB dot. dziatek 319, 290/5, 290/6,

obreb 0012.
decyzjach o | Nie odnotowano decyzji o] Srodowiskowych
$rodowiskowych uwarunkowaniach w promieniu 1km.

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego
uzytkowania w promieniu 1km.

miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu
1km.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest
nastepujgcymi arkuszami map zagrozenia powodziowego i
map ryzyka powodziowego: ,Kotobrzeg — Port N-33-68-A-c-
3” oraz ,Kotobrzeg — Port N-33-68-A-c-4”;

Na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego zgodnie z art. 169 i art. 170 ustawy z dnia

20.07.2017 r. Prawo wodne nie wskazuje sie
przewidzianych do realizacji inwestycji.
Dziatania/inwestycje zwigzane z ochrong

przeciwpowodziowg zawarte sg w Planie zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, ktory
zostat przyjety rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
26.10.2022r. (Dz.U.2022 ., poz. 2714). Dla obszaru Miasta
Kotobrzeg w dokumencie tym przewidziano dziatania:

- rozwéj lokalnego systemu ostrzegania przed powodziami i
prognozowania zagrozen na terenie m. Kotobrzeg oraz

- opracowanie szczegdétowej analizy i projektu mozliwosci
zwiekszenia retencji obszaréw zurbanizowanych.

Ustalenia decyzji w zakresie

znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | zgodnie z informacjami umieszczonymi w Biuletynie

:j?i“zacj? INWestycji | |nformacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg:

gowey - w dniu 18 grudnia 2023 r. wydana zostata decyzja Starosty

Kotobrzeskiego o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajgcej na przebudowie z rozbudowg drogi
gminnej — ul. Wielkopolskiej w miejscowosci Kotobrzeg;
dziatki numer 11/31, 11/50, 11/51, 11/52, 11/58, 11/59
i 75/2, obreb 18.

decyzja o] ustaleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu

lokalizaciji linii kolejowej

1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j.

decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu

realizacje inwestycji w | 1km, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje
zakresie budowli | inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.
przeciwpowodziowych

decyzja o] ustaleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
lokalizacji  inwestycji w | 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji

zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;j.

decyzja o] ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o] ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j.




decyzja o] ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na

Potozenie nieruchomosci, na ktérych przewidziane jest

realizacje  inwestycji w | prowadzenie przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie
zakresie infrastruktury | poza terenem stosowania ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
dostepowej inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej
Zalew Wislany z Zatokg Gdarnska

decyzja o] ustaleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
lokalizaciji strategicznej | 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w  sektorze | strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYN

KU

Ponadto zgodnie z informacjami zamieszczonymi w Systemie Informacji Przestrzennej dla
Miasta Kotobrzeg, wydane zostaty przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg nastepujgce
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

decyzja nr UA.6733.8.2024.VIIl dotyczaca budowy cieptowni miejskiej opartej na
pompach ciepta o mocy 27,5 MWt z weztem dyspozycji mocy, stacji transformatorowe;j,
rozdzielni SN/NN, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 99/27,
113/2, 114/2 137/8, 137/6, 137/1, 163/1, 163/4, 163/5 w obrebie 4, przy ulicy
Warzelniczej w Kotobrzegu,

decyzja nr UA.6733.4.2021.VIIl dotyczgca budowy gazociggu niskiego cisnienia PE 160
DE,

decyzja nr UA.6733.1.2023.VIIl dotyczgca budowy gazociggu niskiego cisnienia DN 180
na dziatkach nr 1/2, 15/2, 18/15, 155, 23/7 w obrebie 10 w Kotobrzegu,

decyzja nr UA.6733.17.2023.VIII dotyczaca budowy filii biblioteki miejskiej,

decyzja nr UA.6733.9.2023.VIIl dotyczgca budowy i przebudowy sieci kanalizacji
deszczowej na dziatkach nr 16/1, 16/2, 18/15, 155, 23/7 w obregbie 10 przy Baltyckiej
w Kotobrzegu,

decyzja nr UA.6733.7.2025.111 dotyczgca budowy budynku portierni wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na terenie Portu Morskiego Kotobrzeg na dziatce nr 99/27 w
obrebie 4 w Kotobrzegu,

decyzja nr UA.6733.5.2025.IV dotyczaca przebudowy parku przy ul. Jana
Frankowskiego, na dziatkach 154/1, 155/9, 156/1 w obrebie 12,
decyzja nr UA.6733.15.2025.N dotyczgca przebudowy sieci wodociggowej z

odgatezieniami w ul. Dworcowej i Al. Kolejowej w gruncie dziatek nr 19/1, 19/2, 2/7, 21/2,
22/8i22/10 w obrebie 12

decyzja nr UA.6733.11.2025.111 dotyczgca przebudowy nawierzchni publicznego terenu
przy ul. Dworcowej/ ul. Jagiellonskiej/ ul. Zwyciezcéw / ul. Zrédlana wraz z rozbudowg
sieci kanalizacji deszczowej na dziatkach nr 18/12 i 19/3 w obrebie 12.

Ponadto na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Kotobrzeg zamieszczono wykaz
inwestycji miejskich przewidzianych do realizacji w 2025r., ktéry obejmuje m.in.
nastepujace inwestycje:

przebudowa Al. | Armii Wojska Polskiego, ul. Pomorskiej oraz ul. Zrédlanej,
rozbudowa i przebudowa ul. Jodtowej,

rozbudowa i przebudowa ul. Klonowej,

budowa drogi fgczgcej ul. Wylotowg z ul. Arciszewskiego,

budowa drogi fgczgcej ul. Jasng z ul. Rolng oraz ul. Wylotowa,

zagospodarowanie brzegdéw rzeki Parsety,

budowa Bazy Komunikacji wraz z zapleczem technicznym dla zeroemisyjnego taboru
autobusowego,

budowa stupkéw blokujacych wjazd na drogach Gminy Miasto Kotobrzeg.

Czy jest pozwolenie na budow

ol 5 TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone FAK NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 213/2024 z dnia 30.04.2024 r. wydana przez Staroste Kotobrzeskiego.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na tym etapie przedsiewziecia deweloperskiego.




Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682
z pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy. Przedsiewziecie realizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy. W ramach przedsiewzigcia powstang dwa budynki wielorodzinne.

Planowany termin  rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 31 marca 2025 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 stycznia 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow W ramach przedsiewziecia deweloperskiego planowana

jest budowa dwoch budynkéw  mieszkalnych,

inwestycyjnego wielorodzinnych z garazami podziemnymi i niezbedng
infrastrukturg techniczng, na terenie sktadajgcym sie z
dziatek 23/10, 23/11 i 22/13, z obrebu 10 przy ul.
Battyckiej w Kotobrzegu.
Rozmieszczenie budynkéw na | Minimalny odstep miedzy budynkami - 23,78 m
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny  odstep  miedzy
budynkami)
Sposéb  pomiaru  powierzchni | Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym Zatacznik nr 2 do

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 4 ust. 7 Strony zgodnie postanawiaja, ze pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu (stuzgcej
jako podstawa do ujawnienia w Ewidencji Gruntéw i Budynkdw oraz w ksiedze wieczystej)
zostanie dokonany wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07, bez uwzglednienia w
powierzchni uzytkowej Lokalu miedzy innymi powierzchni pod wybudowanymi sciankami
dziatowymi, stosownie do tresci Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia  deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki wiasne inwestora — 24,09%

finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

Woptaty nabywcow — 32,17%
Kredyt — 43,74%

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

VeloBank S.A.
Rondo I. Daszynskiego 2 C
00-843 Warszawa

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

p . . . —

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
weditug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedlug ktorych
jest wyliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny wysokos$¢ stawki procentowej,
weditug ktérej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej od
dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy — wynosi 0,45%.

Giowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zgodnie z art. 5 pkt 9 Ustawy deweloperskiej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
oznacza nalezgcy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5
listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r.
poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy gromadzeniu s$rodkéw pienieznych
wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata
zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw.

Z zawartej przez Dewelopera dla przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w
niniejszym prospekcie informacyjnym (dalej jako ,Inwestycja”’) umowy otwartego




mieszkaniowego rachunku powierniczego NR PO1\25A6JNO z dnia 08.04.2025 r. zawartej
z VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej jako ,Bank”) wynika miedzy innymi, ze:

1. Bank utrzymuje elektroniczng ewidencje wptat i wyptat z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego (,Rachunek”) w odniesieniu do kazdego nabywcy; Wptaty na
Rachunek mogg by¢ dokonywane w formie gotéwkowej lub bezgotéwkowej;

2. Od kazdej wptaty Nabywcy na Rachunek pobierana jest sktadka na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny wg stawki procentowej wynoszgcej wynosi 0,45%; Sktadka jest
pobierana przez Bank ze srodkéw zgromadzonych na rachunku technicznym Dewelopera
prowadzonym w Banku;

3. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Rachunek
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz po
stwierdzeniu przez Bank zakohczenia danego etapu Inwestycji w wyniku kontroli, o ktérej
mowa w art. 17 Ustawy deweloperskiej, przy czym

1) zgodnie z art. 16 ust. 1i 2 Ustawy deweloperskiej kwota wyptacana ze srodkéw Nabywcy
stanowi iloczyn procentu kosztéw danego etapu Inwestycji okreslonego w harmonogramie
oraz

a) ceny lokalu mieszkalnego albo

b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego lub jego utamkowej czesci, w przypadku
gdy wraz z dang umowg deweloperskg zostata zawarta umowa dot. lokalu uzytkowego, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy deweloperskiej;

2) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Inwestycji okreslonego w Harmonogramie
Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu Inwestycji nie wczesniej niz po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy deweloperskiej,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode Nabywca.

4. W ramach kontroli Inwestycji Deweloper zobowigzuje sie niezwiocznie przedkiadaé
zgdane przez Bank dodatkowe wyjasnienia, informacje i dokumenty. Bank zastrzega sobie
prawo do wydtuzenia terminu kontroli na okres niezbedny do wyjasnienia wszystkich
watpliwosci powstatych w ramach kontroli.

5. W przypadku:

1) negatywnej oceny ktéregokolwiek z elementéw okreslonych w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. a,
¢ do e oraz h lub pkt 2 Ustawy deweloperskiej,

2) braku oswiadczen Dewelopera, na podstawie kitdérych sg wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j Ustawy deweloperskiej albo
stwierdzenia przez Bank niezgodnosci ww. oswiadczen ze stanem faktycznym,

3) wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktéorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b Ustawy deweloperskiej,

Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3
Ustawy deweloperskiej i wyznacza Deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.
Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy
wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa powyze;j.

6. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera w
przypadkach przewidzianych przepisami Ustawy deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu $rodki pozostate na Rachunku w nominalnej wysokosci, w sposéb
wskazany przez Nabywce w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w pkt d) ponizej, w terminie 5
dni roboczych od ztozenia w Banku nastepujgcych dokumentéw:

a) oryginat lub odpis notarialny albo kopia notarialna ztozonego przez strone umowy
deweloperskiej oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, przy czym
oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
b) dowdd doreczenia ww. oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej drugiej
stronie tej umowy — jezeli z Zgdaniem wyptaty wystepuje strona odstepujgca od umowy
deweloperskiej,

c) pisemne oswiadczenie strony umowy deweloperskiej wnioskujgcej o wyptate, ze
nastgpito skuteczne odstgpienie od umowy deweloperskiej,




d) pisemne oswiadczenie Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu przypadajgcych mu
Srodkéw zgromadzonych na Rachunku, zgodnie ze wzorem zawartym w zatgczniku do
umowy o prowadzenie Rachunku,

przy czym w razie braku oswiadczenia Nabywcy, o ktérym mowa w pkt d) powyzej, Bank
wypfaca srodki na rachunek Nabywcy wskazany w ,O$wiadczeniu o zawarciu umowy z
Nabywcg”, ktérego wzor stanowi zatgcznik do umowy o prowadzenie Rachunku i ktory
skfadany jest w Banku wraz z umowg deweloperskg, z zastrzezeniem ust. 9 ponizej;

7. Po otrzymaniu pisma zawierajgcego oswiadczenie o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej Bank blokuje przypadajgce Nabywcy $rodki pozostate na Rachunku;

8. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy deweloperskiej Strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ w Banku
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na Rachunku, ktére to oswiadczenie powinno wskazywac date oraz tryb,
w jakim doszio do rozwigzania umowy deweloperskiej. Wyptata srodkéw z Rachunku
nastepuje w nominalnej wysokosci, w terminie 5 dni roboczych od ztozenia w Banku
powyzszych odwiadczen woli, z zastrzezeniem ust. 9 ponizej;

9. W przypadku gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ze
wierzytelnosci Nabywcy wobec Dewelopera zostaty przelane na rzecz banku
kredytujgcego Nabywce, wyptata srodkéw z Rachunku przypadajgcych Nabywcy powinna
nastgpi¢ na rachunek banku kredytujgcego Nabywce;

10. Deweloper nie jest uprawniony do wypowiedzenia umowy o prowadzenie Rachunku.
Bank moze wypowiedzie¢ umowe o prowadzenie Rachunku tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

VeloBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: Rondo Ignacego Daszynskiego
2C, 00-843 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000991173, posiadajgca NIP 7011105189 oraz
REGON 523075467, o kapitale zakladowym w wysokosci 711.734.000,00 ztotych (w petni
wptaconym)

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy
szacunkowy udziat Termin
Etap Zakres etapu kosztéw etapu zakonczenia
w catkowitych etapu
kosztach Inwestycji
Zakup nieruchomosci 100%
| Prace rozbiérkowe 70% 10% EFap
zakonczony
Prace projektowe 70%
Prace projektowe 100%
Prace rozbidrkowe 100% 31.05.2025r.
Il 7 d ie ol bud 1009 10% (Etap zostat
agospodarowanie placu budowy % zakonczony)
Roboty ziemne 30%
Roboty ziemne 80% 30.06.2025 r.
Il | Roboty fundamentowe 30% 10% (Etap zostat
Zelbetowe $ciany kondygnaciji podziemnej 10% zakoriczony)
Roboty ziemne 90%
Roboty fundamentowe 100%
Zelbet . kond i Dodzi © 100% 31.08.2025 r.
Y, elbetowe $ciany kondygnacji podziemnej o 10% (Etap zostat
Stupy zelbetowe kondygnacji podziemnej 100% zakonczony)
Strop nad garazem kondygnacji podziemnej ,-
1" 20%
Roboty ziemne 90%
Strop nad garazem kondygnacji podziemnej ,-
» QRO
1Siu95 i/oécian zelbetowe kondygnacji 30.11.2025 r.
v py y 28t ygnacy 10% (Etap zostat
nadziemnych 50% zakofczony)
Szachty windowe 50%
Schody zelbetowe 50%
Roboty murowe 10%
Stupy i Sciany zelbetowe kondygnaciji
nadziemnych 90%
Szachty windowe 60% 28.02.2026 1.
0,
vi Schody zelbetowe 60% 10% (EtaF? zostat
. zakonczony)
Stropy zelbetowe 60%
Roboty murowe 60%




Roboty ziemne 100%

Roboty murowe 90%

Strop nad garazem kondygnac;ji podziemnej ,-
17 100%

Stupy i $ciany zelbetowe kondygnacji
nadziemnych 100%

Montaz stolarki okiennej 60%
Schody zelbetowe 90%

Szachty windowe 90%

Stropy zelbetowe 90%

Dach 40%

Roboty instalacyjne 25%

Vi 10% 31.05.2026 r.

Montaz stolarki okiennej 95%
Roboty murowe 100%
Roboty elewacyjne 20%
Schody zelbetowe 100%
Szachty windowe 100%
Stropy zelbetowe 100%

Dach 60%

Balustrady balkonowe 10%
Roboty tynkarskie 40%
Roboty instalacyjne 40%

Vil 10% 31.07.2026 r.

Dach 90%
Montaz stolarki okiennej 100%

Roboty elewacyjne wraz z obrébkami
blacharskimi 90%

Balustrady balkonowe 80%

Roboty instalacyjne 90%

Roboty tynkarskie 90%
Wykonczenie czgsci wspolnych 90%

10% 30.09.2026 r.

Dach 100%

Roboty elewacyjne wraz z obrébkami
blacharskimi 100%

Balustrady balkonowe 100%

Roboty instalacyjne 100%

Roboty tynkarskie 100%
Wykonczenie czgsci wspdinych 100%
Pozwolenie na uzytkowanie wydane

10% 28.02.2027 r.

100%

Zgodnie z postanowieniami wzoru umowy deweloperskiej stanowigcego Zatacznik
nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego na ostateczng cene zakupu bedg miaty
wplyw ewentualne réznice pomigdzy powierzchnig Lokalu okreslong w umowie
deweloperskiej a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli
powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza, Deweloper zwr6ci Nabywcy kwote wynikajgcg z
réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej a rzeczywistg
powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego, ktéra to kwota zostanie
wyliczona w oparciu o cene jednostkowg Lokalu wskazang w umowie deweloperskiej.
Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wieksza, Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty
kwoty wynikajacej z réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej
a rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego, ktora to
kwota zostanie wyliczona w oparciu o cene jednostkowg Lokalu wskazang w umowie
deweloperskiej. Kazdorazowo w przypadku wystgpienia réznic obmiarowych powyzej 2 %
w poréwnaniu do powierzchni projektowej Lokalu, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera powiadomienia o powstatych réznicach w powierzchni Lokalu.

Ponadto w przypadku zmiany stawki podatku VAT majgcej zastosowanie do przedmiotu
umowy deweloperskiej cena zakupu ulegnie zmianie odpowiednio do zmiany stawki
podatku VAT. W przypadku gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje zwiekszenie ceny,
Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
14 (czternastu) dni od doreczenia Nabywcy przez Dewelopera powiadomienia o zmianie
ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

|. Odstgpienie przez Nabywce
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia, jezeli:
a) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej;
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, tj. zmian ktére zostaty wprowadzone przez
Dewelopera w tresci Prospektu Informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy
doreczeniem Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy
deweloperskiej;
c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z jego zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie lub jego zatgcznikach;
d) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;
e) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
a) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie tam okreslonym (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy
deweloperskiej). W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy Przeniesienia, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej, zachowujgc
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;
b)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo
odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy deweloperskiej;
c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy
Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku informacyjnego, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,
przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;
e) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego, na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;
f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;
g) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. Prawo upadtosciowe;
h) w przypadku wystapienia roéznic obmiarowych powyzej 2% w poréwnaniu do
powierzchni projektowej Lokalu, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
powiadomienia o powstatych réznicach w powierzchni Lokalu;
i) w przypadku, gdy cena ulegnie zwiekszeniu wskutek zmiany stawki podatku VAT
majgcej zastosowanie do przedmiotu umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od doreczenia
Nabywcy przez Dewelopera powiadomienia o zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki
podatku VAT.

Il. Odstgpienia przez Dewelopera

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania
(z zachowaniem roszczenia z tytutu odsetek), chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej, w odstepie co
najmniej 60 dni, z zachowaniem roszczen z tytutu kar umownych, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

[ll. Postanowienia wspdlne

1. Prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej wykonuje sie na podstawie oswiadczenia
ztozonego przez dang Strone w formie pisemnej doreczonego drugiej stronie listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres wskazany przez adresata jako
adres do korespondencji, z zastrzezeniem ust. 2 ponize;.

2. Zgodnie z postanowieniami art. 45 Ustawy deweloperskiej, w zwigzku ze sktadanym do
ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis roszczenia Nabywcy opisanego w § 17 umowy
deweloperskiej:




a) oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie tego roszczenia z ksiegi wieczystej w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;
b) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od umowy
deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy deweloperskiej, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie tego roszczenia z ksiegi wieczystej;
Nabywca zobowigzuje sie do doreczenia Deweloperowi zgody na wykre$lenie
roszczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w terminie 7
(siedmiu) dni od wezwania go przez Dewelopera.
3. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej od umowy
deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwiocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;.
4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy deweloperskiej, strony przedstawig w Banku zgodne oswiadczenia woli o sposobie
podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu tych oswiadczen.
5. Ponadto zgodnie z art. 44 Ustawy deweloperskiej:
a) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, Ze Nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy;
b) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy;
c) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zwrocié
Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej;
d) W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomoseé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o kiérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Zgodnie z udzielong promesg VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, bank ten wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienie ich wlasnosci na nabywcoéw oraz na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywcow utamkowych czesci wkasnosci lokalu uzytkowego — garazu podziemnego, po wpfacie petnej ceny przez poszczegolnych
nabywcéw na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w VeloBank S.A.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;




4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty opisane w pkt 1) do 5) oraz pkt 9), jak réwniez — po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie —
dokumenty opisane w pkt 6) i 7) powyzej, dostepne bedg w biurze Dewelopera, w budynku przy ulicy Pieknej 68 w Warszawie,
w godzinach od 9:00 do 17:00, po uprzednim uméwieniu sie telefonicznym.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A. na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym albo zamknietym
mieszkaniowym rachunku powierniczym bedg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: VELOBANK, VELO BANK.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzac;ji.



http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

[***] PLN (brutto)

[***] PLN/m? (brutto)

Nie pozniej niz do dnia 31 sierpnia 2027 r.

= 5 kondygnacji nadziemnych,
= 1 kondygnacja podziemna

Konstrukcja budynku

= fundament zelbetowy w postaci ptyty fundamentowej na podporach

palowych;

$ciany fundamentowe wylewane zelbetowe;

stropy wszystkich kondygnaciji i stropodach monolityczne zelbetowe;

stupy, podciagi i nadproza monolityczne lub prefabrykowane zelbetowe;

Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych murowane;

= $ciany wewnetrzne wszystkich kondygnacji murowane lub monolityczne
zelbetowe (trzony zelbetowe).

Wykonczenie zewnetrzne budynku

= elewacja budynku w technologii ,lekkiej-mokrej” i/lub ,wentylowanej”
i/lub z okladzing ceramiczng, Sciany ocieplone styropianem lub weing
mineralng, zgodnie z wymaganiami ochrony pozarowej budynku.

CZESCI WSPOLNE
1. Strefa wejsciowa

= drzwi wejsciowe aluminiowe, przeszklone, z samozamykaczem;

= panel wywolawczy instalacji domofonowej;

= wyposazenie przedsionka / holu wejsciowego: wycieraczki systemowe
(zewnetrzne i wewnetrzne), skrzynki na listy, tablica informacyjna.
Oznaczenia budynkoéw, klatek, pomieszczen technicznych zgodne z
indywidualng identyfikacjg wizualng inwestycji;

= hole wejsciowe do budynku A oraz budynku B wykonczone zgodnie z

projektem

posadzki wykonczone gresem;

sufity wykonczone tynkiem — malowane, i/lub w miejscach wystepowania

instalacji — sufity podwieszane;

$ciany wykonczone tynkiem, malowane; kolorystyka wg projektu;

Sciany wykonczone zgodnie z indywidualng aranzacjg z elementami

dekoracyjnymi, tji. malowanie, tynk dekoracyjny, laminat

drewnopodobny, i z innych oktadzin wg projektu;

= sterowanie oswietleniem za pomocg czujek ruchu;

2. Strefa dostepu do mieszkan
= posadzki wykonczone gresem;




sufity wykonczone tynkiem — malowane, i/lub w miejscach wystepowania

instalacji — sufity podwieszane;

Sciany wykonczone tynkiem, malowane;

= drzwi do szachtéw instalacyjnych z pltyty meblowej z laminatu
drewnopodobnego, kolorystyka zgodna z aranzacjg wnetrz;

= sterowanie oswietleniem za pomocg czujek ruchu;

3. Strefa dostepu do garazu

posadzki wykonczone gresem;

= sufity wykonczone tynkiem — malowane, w miejscach wystepowania
instalacji — sufity podwieszane;

Sciany wykonczone tynkiem, malowane;

= drzwi stalowe, o wymaganej odpornosci ogniowej wedtug wymagan
ochrony pozarowej budynku, z samozamykaczem, drzwi pomiedzy
garazem a klatkg schodowg wyposazone w kontrole dostepu;

4. Klatki schodowe

schody zelbetowe monolityczne lub prefabrykowane,

posadzka wykonczona gresem;

$ciany wykonczone tynkiem, malowane;

sufity malowane;

balustrady stalowe z wypetnieniem azurowym, pochwyty drewniane
lakierowane;

5. Windy

= windy typu np. ,OTIS”, ,KONE”, ,SCHINDLER”;

glify windy wedtug indywidualnego projektu wnetrz - wytozone okleing w
kolorze czarnym lub oktadzing ze stali nierdzewnej;

= tgcznosc telefoniczna z serwisem (24h on-line);

6. Miejsce gromadzenia odpadéow

= wiata Smietnikowa zewnetrzna wolnostojgca zlokalizowana na poziomie
terenu z dostepem z terenu inwestycji, wykonczona zgodnie z projektem;

KOMORKI LOKATORSKIE W GARAZU
1. Wykonczenie komoérek w czesci podziemnej budynku

= $ciany komorek lokatorskich murowane (nietynkowane — malowane lub
zagruntowane, ocieplone w miejscach wskazanych w projekcie); iflub z
paneli azurowych metalowych;

= sufit malowany na biato, ocieplony w miejscach wskazanych w projekcie;

= posadzka wykonczona gresem lub zywica;

= drzwi stalowe wg projektu petne i/lub stalowe azurowe;

= punkt o$wietleniowy z oprawa oswietleniowa;

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
1. Rekreacja i zielen

= na terenie czesci wspdlnych nieruchomosci nasadzenia wg projektu
zieleni;

= na terenie przewidziane stojaki na rowery, oswietlenie zewnetrzne oraz
plac zabaw wg projektu;

2. Drogi i chodniki

= chodniki, drogi — kostka betonowa i ptyty chodnikowe lub ekokrata
trawnikowa zgodnie z projektem;
= rampa zjazdowa do garazu — beton szczotkowany w naturalnym kolorze;

OCHRONA | SYSTEMY BEZPIECZENSTWA
1. Dostep na teren inwestycji

= system kontroli dostepu wjazdu i wyjazdu z garazu, system szlabanéw
wjazdowych i bramy garazowej sterowany pilotem lub rozwigzaniem
réwnowaznym tj. np. kartg lub kodem dostepu;

= system kontroli dostepu do budynkéw przy wejsciach do klatek
Zlokalizowane panele wejsciowe systemu wideodomofonowego;

2. Ochrona




= system monitoringu wizyjnego, kamery zlokalizowane m.in. przy
wejsciach na teren osiedla i wjezdzie na teren inwestycji;

= 62 lokale mieszkalne w budynku A;
= 63 lokale mieszkalne w budynku B;

Poziom terenu:
= 36 miejsc postojowych;
Poziom -1:

= 128 miejsc garazowych;

= Instalacja c.o.

= Instalacja wodna

= Instalacja kanalizacyjna
= Instalacja wentylacyjna

= Instalacja elektryczna

= Instalacja niskoprgdowa

Nieruchomos$¢ posiada posredni dostep do drogi publicznej — dojazd
i dojscie do terenu inwestycji oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych z drogi publicznej gminnej ul. Baltyckiej poprzez droge
wewnetrzng.

Lokal o numerze projektowym [***] potozony na [***] pietrze budynku [***] w klatce [***]

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu pomieszczen lokalu zawarte jest w Zatgczniku nr 1.
Standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiagzuje sie deweloper:
1. Drzwi do mieszkania

= drzwi petne, antywlamaniowe o konstrukgcji stalowej, wykornczone okleing drewnopodobng, w
miejscach przewidzianych w projekcie — o podwyzszonej odpornosci ogniowej, z
samozamykaczem;

= drzwi wyposazone w wizjer szerokokatny, jeden zamek patentowy, prog, klamke;

= od strony czesci wspolnych przycisk dzwonka i numer lokalu; obejmujgcy glify panel ozdobny
zaslaniajgcy oscieznice;

2. Sciany wewnetrzna i sufity

= $ciany murowane, elementy konstrukcyjne zelbetowe, wykonczone maszynowym tynkiem
gipsowym lub cementowo — wapiennym lub ptytami GK;

= w pomieszczeniach mokrych (tazienki, WC) — tynk gipsowy lub cementowo — wapienny
zacierany na ostro;

= sufity wykonczone maszynowym tynkiem gipsowym lub cementowo — wapiennym lub ptytami
GK;

3. Posadzki

= wylewka cementowa, przygotowana pod indywidualne wykonczenie, pod wylewka - warstwy
izolacji akustyczno-termicznej zgodnie z projektem;

4. Okna i drzwi balkonowe

= okna i drzwi balkonowe PVC, dwukolorowe, od strony lokalu biate, od zewnatrz w okleinie
drewnopodobnej;

= nawietrzaki okienne i $cienne wg projektu;

= okna rozwieralne, przynajmniej jedno skrzydio w pomieszczeniu z funkcjg uchylania, w
miejscach przewidzianych w projekcie skrzydta typu "fix" (nieotwierane);

5. Parapety wewnetrzne

= parapety wykonane z konglomeratu;
= Zlokalizowane pod oknami; w przypadku drzwi balkonowych i okien (przeszklen) montowanych
na poziomie posadzki lokalu nie przewiduje sie parapetow;

6. Drzwi wewnetrzne




= poza zakresem - otwory nietynkowane, przygotowane do montazu oscieznic i skrzydet
drzwiowych;

7. Instalacja CO

= instalacja lokalowa podposadzkowa prowadzona w systemie tréjnikowym;

= w pokojach grzejniki ptytowe z glowica termostatyczna;

= w tazienkach grzejniki drabinkowe z gtowicg termostatyczna;

= piony instalacji CO zlokalizowane poza mieszkaniem;

= indywidualne liczniki ciepta zlokalizowane poza mieszkaniem;

= zasilanie instalacji z projektowanych kottowni gazowych wspomaganych pracg pomp ciepta;

8. Instalacja wodna

= instalacja lokalowa podposadzkowa, podejscia do urzadzen sanitarnych w
kuchniach/aneksach kuchennych natynkowe, w tazienkach podtynkowe lub natynkowe do
indywidualnej zabudowy przez Klienta;

= piony instalacji wody zlokalizowane poza mieszkaniem, rury z tworzywa sztucznego;

= indywidualne liczniki zuzycia wody cieptej i zimnej zlokalizowane poza mieszkaniem;

9. Instalacja kanalizacyjna

= pionowe podejscia do urzadzen sanitarnych w miejscach przewidzianych w projekcie, w
kuchniach natynkowe, w tazienkach podtynkowe lub natynkowe do indywidualnej zabudowy
przez Klienta;

= piony instalacyjne w zabudowach szachtéw instalacyjnych, PVC niskoszumowe;

10. Instalacja wentylacyjna

= pionowe podejscia do urzadzen sanitarnych w miejscach przewidzianych w projekcie, w
kuchniach natynkowe, w tazienkach podtynkowe lub natynkowe do indywidualnej zabudowy
przez Klienta;

= piony instalacyjne w zabudowach szachtéw instalacyjnych, PVC niskoszumowe;

11. Instalacja elektryczna

= gniazda i fgczniki z osprzetem elektrycznym;

= wypusty o$wietleniowe zakonczone kostkg zaciskowg w kazdym pomieszczeniu;
= instalacja tréjfazowa do kuchni elektrycznych;

= tablica mieszkaniowa natynkowa lub wkuwana, lokalizacja zgodnie z projektem;
= indywidualne liczniki elektryczne zlokalizowane poza mieszkaniem;

12. Instalacja niskopradowa

= gniazdo RTV-SAT w salonie;

= gniazdo teleinformatyczne w salonie;

= $Swiattowdd doprowadzony do telekomunikacyjnej skrzynki mieszkaniowej (TSM) w lokalu;
telekomunikacyjna skrzynka mieszkaniowa (TSM);

= instalacja wideodomofonowa z funkcjg dzwonka;

13. Balkony
= nawierzchnia — gres na dystansach zgodnie z projektem;
= balustrady wg projektu: stalowe, malowane lub aluminiowe malowane z wypetnieniem

szklanym lub azurowym (metalowe profile);
= przegrody wedtug projektu;

14. Tarasy na dachu

= nawierzchnia — gres na dystansach lub ptyty betonowe na dystansach zgodnie z projektem;

= balustrady wg projektu: stalowe, malowane lub aluminiowe malowane z wypetnieniem
szklanym lub azurowym (metalowe profile);

= przegrody wedtug projektu;

15. Ogroédki lokatorskie

= nawierzchnia utwardzona — gres na podsypce piaskowej stabilizowanej cementem lub na
dystansach lub ptyty betonowe na podsypce piaskowej stabilizowanej cementem lub na
dystansach zlokalizowany zgodnie z projektem;

= wygrodzenie ogrédkéw zgodnie z projektem;

= teren poza nawierzchnig utwardzong — trawa lub nasada rozchodnikéw, wedtug projektu
zieleni;




Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

Udziat w lokalu niemieszkalnym — garazu podziemnym [***], z ktérym zwigzane bedzie prawo
do wytgcznego korzystania z miejsca postojowego pojedynczego/podwdjnego o numerze [***]

/Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokaluuzytkowego

Cena udziatu w lokalu niemieszkalnym — garazu podziemnym [***]: [***] PLN /Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie pozniej niz do dnia 31 sierpnia 2027 r. /Nie dotyczy

Zatgczniki

1.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Rzut kondygnac;ji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkdéw oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci).



Zatacznik 1

RZUT LOKALU



Zatacznik 2

W2zOR UMOWY DEWELOPERSKIE)

Repertorium A numer [***]/2026

AKT NOTARIALNY
Dnia [***] dwa tysigce dwudziestego piatego roku ([***].2026 r.) w Kancelarii [***], przed
[***], stawili sig:

1. [***], PESEL: [***], wedlug o$wiadczenia zamieszkaty: 02-638 Warszawa, ulica
Belska numer 14 m. 4, ktérego tozsamos¢ notariusz stwierdzit na podstawie dowodu
osobistego seria i numer [***], zwany dalej ,,PELNOMOCNIKIEM DEWELOPERA”, ----
dzialajacy przy tym Akcie w imieniu i na rzecz spotki pod firmg: --------- PENINSULA
SEASIDE 3 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie (00-672)
przy ul. Pigknej 68, wpisang przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, do rejestru przedsicbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001041238, REGON:525555846,
NIP:7011149838, o kapitale zakladowym wynoszacym 5.000,00 =z, zgodnie
z informacja udostgpniong przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru
Sadowego, odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow pobrang
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o Krajowym
Rejestrze Sadowym (zwanej dalej ,,DEWELOPEREM”),
jako pelnomocnik na podstawie Pelnomocnictwa - Aktu notarialnego sporzadzonego
dnia [***] r. przez [***], notariusza z tutejszej kancelarii notarialnej (Repertorium A
numer [***]) io$wiadcza, ze pelnomocnictwo nie zostalo odwotane, nie zostala
zmieniona jego tre$¢ oraz nie wygasto.
Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, ze Deweloper nie utracit osobowosci prawnej,
nie zostala w stosunku do niego ogloszona upadtos¢, nie zostal zgltoszony wniosek
o0 ogloszenie upadlosci, nie jest w stanie likwidacji ani nie zostalo wszczgte
postepowanie uktadowe ani restrukturyzacyjne.

2. [***], zwany jest dalej jako ,,NABYWCA”.

UMOWA DEWELOPERSKA
(dalej ,,UMOWA™)
§1.
(OPIS NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO)
. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
Deweloper jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci stanowiacej dziatkg gruntu o

numerze ewidencyjnym 23/11, potozonej w Kolobrzegu przy ulicy Baltyckiej nr 5,
o obszarze 0,2262 hektara (,, NIERUCHOMOSC 17), dla ktérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Kotobrzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
KO1L/00025667/9 (,,KSIEGA WIECZYSTA 17).

. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze

w Ksiedze Wieczystej 1 prowadzonej dla Nieruchomosci 1:
1) w dziale I-O ujawniony jest [***]
2) w dziale I-Sp wpisano, ze prawo uzytkowania wieczystego zostato ustanowione do

dnia 24.05.2092 r.:

3) w dziale II wpisani s3:
- Gmina Miejska Kotobrzeg jako wtasciciel,

- spolka pod firma PENINSULA SEASIDE 3 Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie jako uzytkownik
wieczysty,

4) w dziale III figurujg [***];
5) wdziale IV figuruja [***].

. Pelnomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza nadto,

ze Deweloper jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu
o numerze ewidencyjnym 22/13, potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Baltyckiej, o
obszarze 0,0322 hektara (,, NIERUCHOMOSC 2”), dla ktorej to nieruchomos$ci Sad
Rejonowy w Kolobrzegu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr
KO1L/00025666/2 (,, KSIEGA WIECZYSTA 2”).

. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze

w Ksiedze Wieczystej 2 prowadzonej dla Nieruchomosci 2:
1) w dziale I-O ujawniony jest [***]
2) w dziale I-Sp wpisano, ze prawo uzytkowania wieczystego zostato ustanowione do

dnia 09.11.2093 r.:

3) w dziale II wpisani s3:
- Gmina Miejska Kotobrzeg jako wtasciciel,

- spolka pod firma PENINSULA SEASIDE 3 Spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w Warszawie jako uzytkownik
wieczysty,

4) w dziale III figurujg [***];
5) wdziale IV figurujg [***].




. Pelnomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
Deweloper jest wlascicielem niezabudowanej nieruchomosci stanowiacej dziatke
gruntu o numerze ewidencyjnym 23/10, o obszarze 0,1918 (jeden tysigc dziewigéset
osiemnascie metrow kwadratowych) hektara, potozonej w Kotobrzegu, przy ulicy
Battyckiej (,,NIERUCHOMOSC 3”), dla ktérej to nieruchomo$ci Sad Rejonowy
w Kotobrzegu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr

KO1L/00006269/0 (,,KSTEGA WIECZYSTA 3”).

. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze

w Ksiedze Wieczystej 3 prowadzonej dla Nieruchomosci 3:

1)
2)
3)

4
5)

w dziale I-O ujawniony jest [***]
dziala I-Sp nie zawiera wpiséw ani wzmianek o wnioskach;
w dziale II wpisana jest jako wlasciciel spéltka pod firma PENINSULA SEASIDE 3
Spolka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w Warszawie; ---------------------
w dziale III figuruja [***];
w dziale IV figurujg [***].

. Strony zgodnie postanawiaja, ze Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomos$¢ 2 oraz Nieruchomos¢ 3

beda zwane dalej facznie jako ,,NIERUCHOMOSCI”.

. Pelnomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o§wiadcza, ze:--

1)

2)

3)

Nieruchomosci posiadajg posredni dostep do drogi publicznej — dojazd i dojécie do
terenu objetego Przedsigwzigciem Deweloperskim z drogi publicznej gminnej ul.
Baltyckiej poprzez droge wewnetrzna (dziatki nr 15/2, 18/15, 1551 23/7 w obr. 10);
stosownie do przedtozonych wypisoéw z rejestru gruntéw wydanych w dniu [***] przez
Starost¢ Kolobrzeskiego (znak: [***]), zktorych kazdy opatrzony klauzulg
stwierdzajaca, ze ,,dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisow w
ksigedze wieczystej”:
a. dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 23/11, potozona jest w Kotobrzegu
przy ulicy Baltyckiej nr 5 oraz ma obszar 0,2262 (dwa tysigce dwiescie
szes¢dziesigt dwa metry kwadratowe) hektara oraz stanowi inne tereny
zabudowane (symbol uzytku ,,Bi”);
b. dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 22/13, polozona jest w
Kotobrzegu przy ulicy Baltyckiej, oraz ma obszar 0,0322 (trzysta
dwadziescia dwa metry kwadratowe), hektara oraz stanowi inne tereny
zabudowane (symbol uzytku ,,Bi”);
c. dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 23/10, potozona jest w
Kotobrzegu przy ulicy Battyckiej, ma obszar 0,1918 (jeden tysigc
dziewigcset osiemnascie metrow kwadratowych) hektara oraz stanowi inne
tereny zabudowane (symbol uzytku ,,Bi”);
- dalej tacznie ,,WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW”,
stosownie do Zaswiadczenia z dnia 15.01.2024 r. (znak: UA.6727.1.2024.1X) oraz
Zaswiadczenia z dnia 15.01.2024 r. (znak: UA.6727.2.2024.1X), oraz Zaswiadczenia
zdnia 15.01.2024 r. (znak: UA.6727.2.2024.1X), wydanych przez Prezydenta Miasta
Kotobrzeg (dalej ,,ZASWIADCZENIA MPZP”), Nieruchomosci nie sg objete
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Nieruchomosci nie sa objgte uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie sg objete
decyzja o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach, co
potwierdza Za$wiadczenie numer 0S.6162.00063.2025 z dnia 04 lutego 2025 r.
wydane przez Starostwo Powiatowe w Kolobrzegu;
Nieruchomosci sa potozone na obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z
dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, przy czym Rada Miasta Kotobrzeg nie
podjeta uchwaty w przedmiocie ustanowienia specjalnej strefy rewitalizacji;

Na podstawie decyzji Starosty Kolobrzeskiego nr 00037/2023 z dnia 10 listopada
2023 r. o pozwoleniu na rozbiérke¢, dokonano rozbiorki budynkow, ktore byty
posadowione na Nieruchomos$ciach 1 i 2 w chwili nabycia przez Dewelopera prawa
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2;
Nieruchomosci wolne sg od wszelkich innych niz ujawnione w ww. ksiggach
wieczystych ograniczen, obcigzen i roszczen osob trzecich oraz ograniczen
w rozporzadzaniu, nie jest przeciwko Deweloperowi prowadzone postgpowanie
egzekucyjne, nie byly dotad dokonywane zadne czynno$ci prawne majace na celu
zbycie lub obcigzenie Nieruchomosci (za wyjgtkiem zawartych umow
rezerwacyjnych, deweloperskich oraz umow przedwstgpnych), a takze nie cigza na
Deweloperze dtugi, co do ktorych zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa;
Nieruchomosci nie sg przedmiotem posiadania lub korzystania przez inne osoby niz
Deweloper, ani tez nie zawarto co do nich umowy dzierzawy, dozywocia i uzyczenia;
Nieruchomos$ci nie stanowig 1 nie stanowily przedsicbiorstwa ani jego
zorganizowanej cze$ci w rozumieniu art. 55! Kodeksu cywilnego oraz art. 112 § 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa;
z Nieruchomosciami nie sa zwiazane zadne niewykonane zobowigzania, w
szczeg6lno$ci wynikajace z decyzji, postanowien lub zalecen wydanych przez
organy administracji publicznej oraz organy sagdowe (arbitrazowe); -------------------
Deweloper nie zawieral w stosunku do Nieruchomosci zadnych uméw, na mocy
ktorych osoba trzecia mogtaby wystapi¢ o uznanie niniejszej umowy za bezskuteczna
w stosunku do niej;
Nieruchomosci nie s3 przedmiotem jakiegokolwiek postgpowania sadowego
ani administracyjnego, w tym postgpowania zabezpieczajacego ani egzekucyjnego;
na Nieruchomosciach Deweloper realizuje przedsiewzigcie deweloperskie pod
nazwg ,,PORTSIDE Baltycka”, obejmujace budowg dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi (dalej jako ,.Budynki”), w ktoérych
zaprojektowano 125 lokali mieszkalnych (dalej jako ,,PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE”);
na realizacj¢ Przedsigwzigcia Deweloperskiego zostatla wydana z przez Staroste
Kotobrzeskiego w dniu 30 kwietnia 2024 r. r. decyzja nr 213/2024 w przedmiocie
zatwierdzenia projektu zagospodarowania wraz z projektem architektoniczno —
budowlanym i udzielenia pozwolenia na budowe na Nieruchomosciach dwodch
budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych z  garazami  podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna, ktora to decyzja




15)

nie zostata zaskarzona i z dniem 29 maja 2024 r. stala si¢ ostateczna i prawomocna
(dalej jako ,,POZWOLENIE NA BUDOWE”);
w zwiazku z prowadzonym Przedsiewzigciem Deweloperskim Deweloper zamierza
urzadzi¢ na Nieruchomosciach:
- 36 miejsc postojowych naziemnych, *w tym miejsce postojowe numer [...] (dalej
jako ,,MIEJSCE PARKINGOWE”) zaznaczone na Planie Zagospodarowania Terenu
stanowigcym Zalacznik nr 1b do niniejszej Umowy oraz
- 128 miejsc postojowych w garazu polozonym na kondygnacji podziemnej
Budynkéw (,,GARAZ”), ktory bedzie stanowit odrebny lokal o charakterze
niemieszkalnym, z zastrzezeniem § 2 ust. 2 niniejszej Umowy , *w tym miejsce
postojowe numer [...] zaznaczone na planie Garazu stanowiacym Zalacznik nr 1b
do niniejszej Umowy (dalej jako ,,MIEJSCE POSTOJOWE”);

9. Pelnomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$§wiadcza

ponadto, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

w dzialach IV Ksiag Wieczystych 1 — 3 moga pojawi¢ si¢ wzmianki o wpis roszczen
oraz roszczenia — w trybie art. 20 ust. 5 ustawy z 29 sierpnia 1997 r. o listach
zastawnych ibankach hipotecznych — o ustanowienie hipoteki jednocze$nie
z wyodrgbnieniem z ksiggi macierzystej lokali mieszkalnych innych niz bedacy
przedmiotem Umowy, zlozone przez osobg trzecia, przy czym bank, na ktérego rzecz
wpisane beda te roszczenia, w ztozonych do ww. ksiggi wieczystej oswiadczeniach
wskaze, ze nie dotycza one lokali/gruntéw innych niz wskazane w tych
o$wiadczeniach wyodrgbnianych do nowozaktadanych ksiag wieczystych; ----------
dnia 24 marca 2025 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spoétki podjeto
uchwale o wyrazeniu zgody na dokonanie czynnos$ci objetych niniejszym aktem
notarialnym, tj. odpowiednie organy Dewelopera wyrazity zgod¢ na ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wybudowanych na Nieruchomos$ciach oraz na sprzedaz
tych lokali wraz zudziatami w Nieruchomosci Wspolnej, jak réwniez udzialow
w tych lokalach;
zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe we wtasnosc¢
tego gruntu, zwanej dalej réwniez jako ,,USTAWA O PRZEKSZTALCENIU”, prawo
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 1 z chwilg uprawomocnienia si¢ decyzji
zezwalajacej na uzytkowanie wydanej wskutek zakoficzenia robdt budowlanych
objetych Pozwoleniem na Budowe, przeksztatci si¢ z mocy prawa w prawo wtasnosci
Nieruchomodci 1;
Deweloper podejmie przewidziane prawem starania o potaczenie do jednej ksiggi
wieczystej Nieruchomosci 1 — 3 na postawie art. 21 ustawy z dnia 06 lipca 1982 r. o
ksiggach wieczystych i hipotece, z zastrzezeniem pkt 6) ponizej;
przedmiotem Umowy Przeniesienia bedzie lokal mieszkalny, opisany w § 2 ust. 1
tego Aktu, wraz z udzialem w prawie wlasnosci nieruchomosci powstatej
z polaczenia Nieruchomos$ci 1 — 3 do wspodlnej ksiggi wieczystej, a udzial
w nieruchomosci wspoélnej zostanie obliczony w sposob, o ktorym mowa w art. 3 ust.
3 Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U. z 2026 r., poz.

6)

10.

11.

1. Strony o$wiadczaja, ze przedmiotem Umowy Przeniesienia be¢dzie:

a)

b)
b)

232) zwanej dalej rowniez jako ,,USTAWA O WEASNOSCI LOKALI”, z zastrzezeniem
pkt 6) ponizej;
w przypadku gdyby nie doszto do przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci 2 w prawo wilasnosci oraz do polaczenia Nieruchomosci 2 w jedne;j
ksigdze wieczystej z Nieruchomoscig 1 i Nieruchomoscia 3, przedmiotem Umowy
Przeniesienia bedzie lokal mieszkalny, opisany w § 2 ust. 1 tego Aktu wraz z
udziatem w prawie wlasnos$ci nieruchomosci powstalej z potaczenia Nieruchomosci
1 i Nieruchomo$ci 3 do wspolnej ksiggi wieczystej, oraz udzial w prawie
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 2;
Pelnomocnik Dewelopera zobowigzuje si¢ w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia
przedstawi¢ zgod¢ VeloBank S.A. na wykres$lenie hipoteki umownej tacznej opisanej
powyzej w niniejszym § 1 z ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci lub
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci Lokalu i przeniesienie jego
wlasnosci na Nabywce *oraz na bezobciazeniowe przeniesienie na Nabywce udziatu w
prawie wilasnosci Garazu, opisanych w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy, co Nabywca
przyjmuje do wiadomosci.
Petnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera zastrzega dla
Dewelopera prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujacych Przedsiewzigcie
Deweloperskie dalszych hipotek na Nieruchomosciach, przy czym zobowigzuje si¢
w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia przedstawi¢ zgod¢ wierzyciela hipotecznego na
wykreslenie hipoteki z obcigzonych ksiag wieczystych lub na bezobciazeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce
*oraz na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce udzialu w prawie wlasnosci
Garazu, opisanych w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy, co Nabywca przyjmuje do
wiadomosci.

§2.

(PRZEDMIOT UMOWY)

lokal mieszkalny oznaczony numerem [***] usytuowany na [***] kondygnacji
budynku nr [***] (pietrze [***]), o planowanej powierzchni uzytkowej [***] m?,
sktadajacy si¢ z: [***] (dalej jako ,,LOKAL”) wraz z wudzialem w nieruchomosci
wspolnej w rozumieniu art. 3 Ustawy z o wilasnosci lokali, ktora obejmowac bedzie
grunt oraz cze¢Sci Budynkow i urzadzenia, ktore nie stluzg wylacznie do uzytku
wtlascicieli lokali (dalej jako ,,NIERUCHOMOSC WSPOLNA”) i do ktérego to Lokalu
przylega¢ bedzie taras / balkon przeznaczony do wylacznego korzystania przez
kazdoczesnego wtasciciela Lokalu,
*ustanowienie na rzecz Nabywcy prawa do wylqcznego korzystania z Miejsca
Parkingowego,
udzial w prawie wlasno$ci Garazu, wraz z prawami zwigzanymi z jego wlasnoscia, z
ktorym zwigzane bedzie prawo do wytacznego korzystania z Miejsca Postojowego
*oraz komorki lokatorskiej o projektowanym numerze [...] i o projektowanej




powierzchni [...] m2 (, KOMORKA LOKATORSKA”), z ktorego / ktoérych Nabywca
korzysta¢ bedzie z wylaczeniem innych osob, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, ----------

c¢) w przypadku, o ktéorym mowa w § 1 ust. 9 pkt 6 — udziat w prawie uzytkowania
wieczystego Nieruchomosci 2, w ktorym to przypadku Nieruchomos$¢ 2 nie bedzie
stanowic¢ czgsci Nieruchomosci Wspdlnej, o ktérej mowa w ppkt a) powyzej.----------
Lokal *i Miejsce Parkingowe *oraz Miejsce Postojowe *i Komorka Lokatorska oraz -

w przypadku, o ktorym mowa w § 1 ust. 9 pkt 6 — opisany w pkt c) powyzej udziat w
prawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci2 zwane dalej beda lacznie

. PRZEDMIOTEM UMOWY”.

2. Deweloper dopuszcza takie rozwiazanie, ze Garaz bedzie czgsciag Nieruchomosci
Wspdlnej i wowczas zawarta zostanie umowa o podziat do korzystania z Nieruchomosci
Wspolnej dotyczaca poszczegdlnych miejsc postojowych i komoérek lokatorskich
usytuowanych w Garazu, *przy czym Kupujacemu przystugiwaé bedzie Miejsce
Postojowe oraz Komorka Lokatorska.

3. Strony oswiadczajq, ze w dniu [ ...] roku zawarly umowe rezerwacyjng nr [...] dotyczgcq
Przedmiotu Umowy, na podstawie ktorej Nabywca zaptacil na rzecz Dewelopera oplate
rezerwacyjng w kwocie [...] (...) zlotych, co Petnomocnik Dewelopera niniejszym
potwierdza. Stosownie do art. 32 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, oplata rezerwacyjna jest zaliczana na poczet ceny nabycia
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej oraz zostanie przekazana przez Dewelopera

na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego, o ktorym mowa w § 4 ust. 9, nie pozniej niz w terminie 7 dni od dnia
zawarcia niniejszej Umowy. /Strony oswiadczajq, ze nie zawieraly umowy rezerwacyjnej
dotyczqcej Lokalu.

4. Plan Lokalu wraz z rzutem pigtra z zaznaczeniem Lokalu okre$lony jest w Zalaczniku
nr 1a do Umowy, za$§ Plan Garazu wraz z zaznaczong lokalizacjg Miejsca Postojowego
*oraz Komorki Lokatorskiej | Plan Zagospodarowania Terenu wraz z zaznaczong
lokalizacjq Miejsca Parkingowego okreslony jest w Zalaczniku nr 1b do Umowy.-----

5. Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami stanowi Zalacznik nr 2 do Umowy. -------
Standard wykonczenia Lokalu stanowi Zalacznik nr 3 do Umowy.
7. Nabywca przyjmuje do wiadomos$ci, ze niektore rozwigzania architektoniczno —
budowlane Budynkéw, Lokalu, Garazu oraz zagospodarowania Nieruchomos$ci moga
ulec zmianie w trakcie realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego lub jego czesci,

w szczeg6Olnosci w nastegpstwie opracowania projektow wykonawczych lub nadzoru
autorskiego projektanta, z zastrzezeniem iz zmiany te nie wplyna na obnizenie
umowionego standardu wykonania Lokalu i budynku, w ktorym Lokal jest potozony. --

a

§3.
(ZOBOWIAZANIA STRON)
. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
Deweloper zobowiazuje si¢ do:
a) wybudowania budynku nr [***], wyodrebnienia Lokalu opisanego w § 2 ust. 1

lit. a) tego Aktu i przeniesienia na Nabywce¢ w drodze umowy zawartej w formie
aktu notarialnego, w stanie wolnym od wszelkich obciazen, z zastrzezeniem § 12
tego Aktu, prawa wlasnosci tego Lokalu i z udziatem w Nieruchomos$ci Wspolnej,

*b. ustanowienia na rzecz Nabywcy prawa do wylgcznego korzystania z Miejsca
Parkingowego,

b) przeniesienia na Nabywce¢ udzialu w przyslugujacym mu prawie wlasnosci
Garazu opisanego w § 2 ust. 1 lit. b) tego Aktu wraz z prawami zwigzanymi z jego
wlasnoscia, w tym z prawem do wylacznego korzystania z Miejsca Postojowego

*oraz z Komorki Lokatorskiej w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, z zastrzezeniem § 12 tego

Aktu, z zastrzezeniem § 2 ust. 2 powyzej,

c¢) w przypadku, o ktorym mowa w § 1 ust. 9 pkt 6 — przeniesienia na Nabywce
udzialu w przyslugujacym mu prawie uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci 2, w ktorym to przypadku Nieruchomo$¢ 2 nie bedzie stanowic

cze¢$ci Nieruchomosci Wspolnej, o ktorej mowa w ppkt a) powyzej,-----------------

a Nabywca na powyzsze wyraza zgode i zobowiazuje si¢ spelni¢ s$wiadczenie pieni¢zne na
rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia opisanych wyzej praw, w wysokosci, terminach i
na warunkach okre§lonych w § 4 tego Aktu oraz w Zalaczniku nr 4 do Umowy (dalej
,,UMOWA PRZENIESIENIA”).

. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Umowa Przeniesienia, zostanie zawarta w terminie

pisemnie wyznaczonym przez Dewelopera, przy czym termin ten bedzie przypadat
w okresie do 90 (dziewigcdziesigciu) dni, liczonych od daty otrzymania przez Dewelopera
zaswiadczenia o samodzielnosci Lokalu i kartoteki Lokalu, nie pdzniej jednak niz do dnia
31 sierpnia 2027 r. w kancelarii notarialnej zaproponowanej przez Dewelopera. Jesli
Nabywca nie skorzysta z propozycji zawarcia Umowy Przeniesienia w zaproponowanej
przez Dewelopera kancelarii notarialnej, zawarcie Umowy Przeniesienia nastapi przed
wskazanym przez Nabywce notariuszem w Kotobrzegu lubw Warszawie, uprzednio
zaakceptowanym przez Dewelopera.

. Nabywca o$wiadcza, ze pozostaje w zwigzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustrgj

wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej, a nabycia dokona do majgtku wspolnego,
za Srodki pochodzgce z tego majqtku/ Nabywca oswiadcza, ze w jej/jego malzenstwie
obowigzuje ustroj wspolnosci majqtkowej, z tym ze Nabywca dokona nabycia do majqtku
osobistego, ze srodkow pochodzgcych z majqtku osobistego, tj. ..../Nabywca oswiadcza, ze
jest kawalerem/panng/wdowcem/wdowq. Nabywca oswiadcza, ze nabycia dokonajq na
wspotwiasnosé w czesciach utamkowych w udziatach [...].

. Nabywca zobowiazuje si¢ niezwlocznie poinformowaé Dewelopera o kazdej zmianie stanu

cywilnego lub malzenskiego ustroju majatkowego, majacej miejsce W czasie
obowigzywania Umowy.

. W zwiazku z przepisami Ustawy o Przeksztatceniu Strony postanawiaja, ze za zgodne z

Umowa uznane bedzie swiadczenie Dewelopera uksztaltowane przepisami powyzszej
ustawy. W szczegdlno$ci za zgodne z postanowieniami Umowy uznane bedzie
przeniesienie prawa wilasno$ci Lokalu wraz z udzialem w prawie wlasnosci gruntu



obcigzone obowigzkiem uiszczania rocznej optaty przeksztatceniowej, ktory to obowiazek,
na zasadach okreslonych we wlasciwych przepisach prawa, moze zosta¢ wpisany do dziatu
III ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci 1 i Nieruchomosci 2, a po ich
potaczeniu do jednej ksiggi wieczystej z Nieruchomoscia 3 do dziatu III ksiegi wieczystej
prowadzonej dla wszystkich trzech dziatek, na ktorych Deweloper realizuje Przedsiewzigcie
Deweloperskie.
. Strony postanawiajg, ze op6znienie w wykonaniu $wiadczenia wskazanego w Umowie
przez ktoérakolwiek ze Stron, wywotane konieczno$cia wykonania obowigzkow
wynikajacych z Ustawy o Przeksztalceniu, bgdzie uwazane za wystapienie sity wyzszej i nie
bedzie obcigzato zadnej ze Stron.
. Nabywca akceptuje okolicznos$¢, ze powstala w wyniku potaczenia Nieruchomosei 1 —3 w
trybie art. 21 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece jedna nieruchomos¢, ktorej ogot
wspotwlascicieli bedzie tworzyl wspolnote mieszkaniowag w rozumieniu art. 6 Ustawy o
wlasnosci lokali, bedzie obcigzona obowigzkiem zaptaty rocznej optaty przeksztalceniowe;,
a do jej zaptaty zobowiazani beda jej wspotwlasciciele — czltonkowie wspolnoty
mieszkaniowej utworzonej na nieruchomosci powstalej z potaczenia Nieruchomosci 1 — 3,
w czesciach odpowiadajacych udziatlowi w nieruchomosci wspolnej. Pelnomocnik
Dewelopera zobowiazuje si¢ przy tym, ze jesli do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
powezmie informacj¢ o wysokosci rocznej oplaty przeksztalceniowej, zaré6wno jej
wysokos¢, jak 1 cze$¢ przypadajaca do zaplaty przez Nabywce zostanie wskazana w tejze
umowie.
. Nabywca oswiadcza, ze w przypadku ustalenia przez wtasciwy organ wysokosci rocznej
oplaty przeksztalceniowej przed zawarciem Umowy Przeniesienia zastosowanie znajda
postanowienia § 6 ust. 5.

§ 4.

(CENA)
. Strony ustalaja, ze cena brutto nabycia: (i) Lokalu wraz z udzialem w Nieruchomosci
Wspolnej *oraz prawem do wylgcznego korzystania z Miejsca Parkingowego oraz (ii)
udzialu w Garazu wraz z prawem do wylacznego korzystania z Miejsca Postojowego *i
Komorki Lokatorskiej stanowi taczna kwote [***] zt (/***]) (dalej jako ,,CENA”) i
obejmuje:
a) cen¢ Lokalu, ktéra wynosi: [***] zt (/***]) brutto (tj. /***] zl netto oraz podatek
VAT w wysokosci [***] z1) oraz
b) *ceng prawa do wylacznego korzystania z Miejsca Parkingowego, ktoéra wynosi:
[***] zk ([***]) brutto (tj. /***] zt netto oraz podatek VAT w wysokosci [***] z}),
oraz
¢) cen¢ udzialu w prawie wlasnosci Garazu wraz z prawem do wylacznego
korzystania z Miejsca Postojowego *1 Komorki Lokatorskiej, ktora wynosi: [*¥%*]
z} ([***]) brutto (tj. [***] zI netto oraz podatek VAT w wysokosci [***] zt) *(w
tym cena prawa do wylgcznego korzystania z Miejsca Postojowego wynosi [***]
zi, zas cena prawa do wylgcznego korzystania z Komorki Lokatorskiej wynosi

[**%] z1).

2. W przypadku, o ktorym mowa w § 1 ust. 9 pkt 6 Umowy, Nabywca dodatkowo uisci na

rzecz Dewelopera cen¢ udzialu w Nieruchomosci 2 w kwocie 1,23 zt (jeden zloty i
dwadziescia trzy grosze) brutto (tj. 1,00 zt netto oraz podatek VAT w wysokosci 0,23 zi).

. W przypadku zmiany stawki podatku VAT majacej zastosowanie do Przedmiotu Umowy

Cena ulegnie zmianie odpowiednio do zmiany stawki podatku VAT. W przypadku gdy
zmiana stawki podatku VAT spowoduje zwigkszenie Ceny, Nabywcy przyshugiwac bedzie
prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dorgczenia Nabywcy
przez Dewelopera powiadomienia o zmianie Ceny.

. Jezeli powierzchnia Lokalu okre$lona na podstawie obmiaru powykonawczego bedzie

mniegjsza niz powierzchnia Lokalu wskazana w § 2 ust. 1, Deweloper zwrdci Nabywcy
kwote wyliczong w oparciu o cen¢ jednostkowa Lokalu wskazang wust. 5 ponizej,
wynikajaca z roznicy pomigdzy powierzchnig okreslong w Umowie arzeczywista
powierzchnig okre$long na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia
Lokalu bedzie wigksza, Nabywca bgdzie zobowigzany do zaptaty Deweloperowi kwoty
wynikajacej z réznicy pomigdzy rzeczywista powierzchnia okreslona na podstawie obmiaru
powykonawczego a powierzchnig okreslong w Umowie, wyliczonej w oparciu o cen¢
jednostkowa Lokalu wskazana w ust. 5 ponizej. Kazdorazowo w przypadku wystapienia
réznic obmiarowych powyzej 2 % (dwoch procent) w poréwnaniu do powierzchni
projektowej Lokalu, Nabywcy bedzie przyshugiwato prawo odstapienia od Umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dorgczenia Nabywcy przez Dewelopera powiadomienia o
powstatych roznicach w powierzchni Lokalu. Strony ustalaja przy tym, ze réznica w
powierzchni Lokalu migdzy Umowa a obmiarem powykonawczym mieszczaca si¢ w
granicach +(-) 2% nie stanowi nienalezytego wykonania Umowy. Opisane powyzej prawo
odstagpienia od Umowy nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy réznica w powierzchni
Lokalu migdzy Umowa a obmiarem powykonawczym wynika z wykonania Prac
Zamiennych.

. Deweloper przedstawi Nabywcy rozliczenie koncowe wynikajace ze zmian opisanych

w ust. 4 powyzej przed odbiorem Lokalu. Rozliczenie wynikajace z przyczyn opisanych w
ust. 4 tego paragrafu zostanie dokonane najpézniej do dnia poprzedzajacego dzien odbioru.
W przypadku koniecznosci rozliczenia réznic w powierzchni Lokalu, strony ustalaja ceng
jednostkowa brutto 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu, na kwote [¥**] z}, -=----mmm-mmeemmmn

. Jesli Nabywca odstapi od Umowy w przypadkach okreslonych w ust. 3 lub 4 powyzej,

Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo do otrzymania zwrotu dokonanych wptat
w nominalnej wysokosci, w terminie 14 (czternastu) dni liczonych od ztoZenia skutecznego
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy i otrzymania przez Dewelopera pisemnej informacji
od Nabywcy, na jaki rachunek bankowy ma nastgpi¢ zwrot. Jezeli Nabywca nie ztozy
stosownego o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy w terminach wskazanych odpowiednio
w ust. 3 i 4 powyzej, to wowczas Nabywca bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy
w cenie wynikajacej z przyczyn opisanych odpowiednio w ust. 3 i 4 powyzej, w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia Dewelopera w tym zakresie. ------------------

. Strony zgodnie postanawiaja, ze pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu (stuzacej jako

podstawa do ujawnienia w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw oraz w ksigdze wieczystej)
zostanie dokonany wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07, bez uwzglednienia w
powierzchni uzytkowej Lokalu mig¢dzy innymi powierzchni pod wybudowanymi §ciankami



dziatowymi, stosownie do tresci Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (¢.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.).
. Nabywca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ Deweloperowi Ceng, zgodnie z harmonogramem
ptatnosci stanowiacym Zalacznik nr 4 do Umowy, zwanym dalej ,,HARMONOGRAMEM
PLATNOSCI”. Nabywca dokonuje wplat na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o
ktorym mowa w ust. 9 ponizej, po zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego
zawartym w Prospekcie Informacyjnym, ktory stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszej
Umowy (dalej jako ,,Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego”). Deweloper
informuje Nabywce na papierze lub na trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
. Pelnomocnik Dewelopera dzialajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
stosownie do przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(dalej jako ,JUSTAWA DEWELOPERSKA”) w odniesieniu do Przedsigwzigcia
Deweloperskiego stosuje si¢ jeden ze Srodkéw ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy,
tj. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu $srodkéw pienigznych
wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w Umowie, z ktorego wyplata
zdeponowanych $rodkdw nastepuje zgodnie z Harmonogramem Przedsigwzi¢cia
Deweloperskiego. W zwigzku z powyzszym Deweloper zawart dnia 8 kwietnia 2025 r. ze
spotka pod firmg Velobank S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej jako ,,BANK”) Umowe
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr POI1\25A6JNO, dotyczaca
prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w walucie polskiej (dalej
jako ,,RACHUNEK POWIERNICZY”), na ktorym to rachunku Bank utrzymuje elektroniczna
ewidencj¢ wptat i wyptat z Rachunku w odniesieniu do kazdego nabywcy, przy czym w
ramach Rachunku Powierniczego dla kazdego nabywcy prowadzony begdzie osobny
rachunek wirtualny o identyfikatorze w standardzie NRB stuzacy nabywcy do dokonywania
wplat, nazywany Rachunkiem Wirtualnym Nabywcy oraz Umowg¢ Rachunku Technicznego
nr DFG\25A6JOE (dalej jako ,,RACHUNEK TECHNICZNY”). Zgodnie z powotang Umowa
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
1) Deweloper zobowigzany jest m.in. przekaza¢ Bankowi w terminie 3 dni od dnia

zawarcia niniejszej Umowy: skan niniejszej Umowy, dane Nabywcy oraz skan

»OSwiadczenia o zawarciu Umowy z Nabywcq” zgodnego ze wzorem stanowigcym

Zalacznik nr 6 do Umowy, podpisanego przez Dewelopera i Nabywce (podpis

Nabywcy poswiadczony notarialnie);
2) wplaty na Rachunek Powierniczy moga by¢ dokonywane w formie gotowkowej lub

bezgotowkowej;
3) jako dzien wptaty przyjmuje si¢: w przypadku wplat dokonywanych w banku - date¢

pieczgcei uwidoczniong na dowodzie wplaty, a w przypadku wptat dokonywanych w

innych bankach lub w urzgdach pocztowych - dzien zarachowania $rodkéw na

rachunku;

4)

5)

6)

7)

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na Rachunek
Powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
oraz po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego w wyniku kontroli, o ktorej mowa w art. 17 Ustawy Deweloperskiej,
przy czym:
a) zgodnie z art. 16 ust. 1 i 2 Ustawy Deweloperskiej kwota wyplacana ze srodkow
Nabywcy stanowi iloczyn procentu kosztow danego etapu Przedsigwzigcia
Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego
oraz
(i) ceny lokalu mieszkalnego albo
(i1) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego lub jego ulamkowej czesci, w
przypadku gdy wraz z dang umowa deweloperska zostala zawarta umowa dot. lokalu
uzytkowego, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej;--------
b) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostale na Rachunku Powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
Nabywecg na poczet realizacji ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, nie
wczesnie] niz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca ;------
W ramach kontroli Przedsigwzigcia Deweloperskiego Deweloper zobowiazuje si¢
niezwlocznie przedktada¢ Zzadane przez Bank dodatkowe wyjasnienia, informacje i
dokumenty. Bank zastrzega sobie prawo do wydluzenia terminu kontroli na okres
niezbedny do wyjasnienia wszystkich watpliwosci powstatych w ramach kontroli.---

W przypadku:
1) negatywnej oceny ktoregokolwiek z elementéw okreslonych w art. 17 ust. 4 pkt 1
lit. a, ¢ do e oraz h Iub pkt 2 Ustawy Deweloperskiej,
2) braku o$wiadczen Dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j Ustawy Deweloperskiej
albo stwierdzenia przez Bank niezgodnosci ww. o$wiadczen ze stanem faktycznym,--
3) wszczgcia wobec Dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo
upadto$ciowego, o ktorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b Ustawy Deweloperskiej,

Bank wstrzymuje wyptate srodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub
3 Ustawy Deweloperskiej i wyznacza Deweloperowi termin na usunigcie
nieprawidtowosci. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne, o ktéorych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej wyltacznie po usunig¢ciu nieprawidtowosci,
o ktérych mowa powyzej ;
W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera
w przypadkach przewidzianych przepisami Ustawy Deweloperskiej, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na Rachunku Powierniczym w nominalnej
wysokos$ci, w sposob wskazany przez Nabywce w o§wiadczeniu, o ktérym mowa w




8)

9)

10)

11)

12)

pkt d) ponizej, w terminie 5 dni roboczych od zlozenia w Banku nastgpujacych
dokumentow:
a) oryginat lub odpis notarialny albo kopia notarialna ztozonego przez strong umowy
deweloperskiej oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej, przy czym
o$wiadczenie Nabywcy o odstapieniu jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi,
b) dowdd dorgezenia ww. o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
drugiej stronie tej umowy — jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona
odstepujaca od umowy deweloperskiej,
¢) pisemne o$wiadczenie strony umowy deweloperskiej wnioskujacej o wyptate, ze
nastgpito skuteczne odstapienie od umowy deweloperskiej,
d) pisemne o$wiadczenie Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu przypadajacych mu
srodkow zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, zgodnie ze wzorem
zawartym w zalaczniku do umowy o prowadzenie Rachunku Powierniczego,----
przy czym w razie braku o$wiadczenia Nabywcy, o ktorym mowa w pkt d) powyzej,
Bank wyptaca srodki na rachunek Nabywcy wskazany w ,,Oswiadczeniu o zawarciu
umowy z Nabywcg”, ktorego wzor stanowigcym Zalacznik nr 6 do Umowy, z
zastrzezeniem ust. 10 ponizej;
Po otrzymaniu pisma zawierajacego os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej Bank blokuje przypadajace Nabywcy srodki pozostate na Rachunku
Powierniczym;
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej Strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ w Banku
zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych
przez Nabywce na Rachunku Powierniczym, ktére to o$wiadczenie powinno
wskazywac¢ dat¢ oraz tryb, w jakim doszto do rozwiazania umowy deweloperskie;j.
Wyptata $rodkéw z Rachunku Powierniczego nastgpuje w nominalnej wysokosci, w
terminie 5 dni roboczych od ztozenia w Banku powyzszych o$wiadczen woli, z
zastrzezeniem ust. 10 ponizej;
W przypadku gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ze
wierzytelnosci Nabywcy wobec Dewelopera zostaly przelane na rzecz banku
kredytujacego Nabywce, wyptata srodkéw z Rachunku Powierniczego przypadajacych
Nabywcy powinna nastapi¢ na rachunek banku kredytujacego Nabywcg;----------------
Deweloper nie jest uprawniony do wypowiedzenia umowy o prowadzenie Rachunku
Powierniczego. Bank moze wypowiedzie¢ umowe¢ o prowadzenie Rachunku
Powierniczego tylko z waznych powodow ;
Koszty prowadzenia Rachunku Powierniczego obejmuja oplate za przeprowadzenie
kontrololi zakonczenia etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz optate za
prowadzenie Rachunku Powierniczego i za inne czynno$ci Banku zgodnie z Tabelg
Optat i Prowizji Otwartych Mieszkaniowych Rachunkow Powierniczych dla Klientow
VeloBank S.A. Koszty te ponosi deweloper.

10.

11.

Od kazdej wptaty Nabywcy na Rachunek Powierniczy pobierana jest sktadka na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej (dalej jako ,,DFG”) wg stawki procentowej wynoszacej 0,45%. Sktadka jest
pobierana przez Bank ze srodkoéw zgromadzonych na Rachunku Technicznym. Deweloper
upowaznit Bank do pobierania $srodkéw z Rachunku Technicznego i przekazywania ich do
DFG przeznaczeniem na zaplatg sktadek, zgodnie z postanowieniami art. 49 ust 5 Ustawy
Deweloperskiej. Bank kazdorazowo pobierze z Rachunku Technicznego kwotg wyliczona
zgodnie z zasadg opisang w art. 49 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w oparciu o dostarczone
przez Dewelopera dane Nabywcow. Deweloper zobowiazany jest zapewnic¢, aby w kazdym
czasie stan $rodkéw na Rachunku Technicznym umozliwial terminowe odprowadzenie
sktadek do DFG w naleznej wysokosci, zgodnie z art. 49 Ustawy Deweloperskiej. ----------
Wszelkie wptaty na poczet Ceny bedg dokonywane przez Nabywce wylacznie na Rachunek

12.

13.

14.

Wirtualny Nabywcy numer [***], funkcjonujacy w ramach Rachunku Powierniczego.

Wptlate na poczet Ceny uwaza si¢ za dokonang w dacie wptywu naleznosci na Rachunek
Wirtualny Nabywcy.
Wszelkie kwoty nalezne Deweloperowi, ktore nie podlegaja wplacie na Rachunek
Powierniczy, beda wptacane wylacznie na rachunek wyodrebnionych wpltywow o numerze
59 1560 0013 2026 7235 7000 0005 prowadzony w Banku.
Nabywca wyraza zgode na wystawianie przez Dewelopera faktur opiewajacych na ptatnosci
dokonane przez Nabywce w wykonaniu niniejszej Umowy w formie elektronicznej oraz na
dorgczanie faktur Nabywcy na adres poczty elektronicznej wskazany w § 15 ust. 3 pkt b)
Umowy. Nabywca zobowigzany jest do poinformowania Dewelopera o kazdej zmianie
adresu poczty elektronicznej, zgodnie z § 15 ust. 4 Umowy.

§s.
(TERMINY I PROCEDURA ODBIORU)
Pelnomocnik Dewelopera dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza,
ze rozpoczgcie prac budowlanych w Przedsigwzigciu Deweloperskim nastapito w dniu 31
marca 2025 roku, a ich zakonczenie nastapi nie pozniej niz do dnia 31 stycznia 2027 roku
poprzez stosowny wpis w dzienniku budowy o zakonczeniu prac w obrebie Budynkow.
Przedmiot Umowy bedzie gotowy do odbioru zgodnie ze standardem wykonczenia
okreslonym w Zalaczniku nr 3 do niniejszej Umowy. Przez Lokal gotowy do odbioru
Strony rozumieja Lokal przygotowany do wykonania prac wykonczeniowych, przy czym
budynek, w ktorym znajduje si¢ Lokal, bedzie posiadat decyzj¢ zezwalajaca na jego
uzytkowanie.
Deweloper zobowiazuje si¢ wyda¢ Nabywcy Przedmiot Umowy, a Nabywca zobowiazuje
si¢ je odebra¢ w terminie najp6zniej do dnia 15 lipca 2027 roku.
O terminie odbioru Przedmiotu Umowy Deweloper poinformuje Nabywce pisemnie listem
poleconym, poczta kurierska lub za posrednictwem poczty elektronicznej (wg wyboru
Dewelopera), przy czym informacja o wyznaczonym terminie odbioru zostanie przekazana
z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem. Deweloper zapewni mozliwo$¢ dokonania
odbioru przy $wietle dziennym.
Z przeprowadzonego odbioru sporzadzony zostanie protokot przekazania podpisany przez
Nabywce i1 Dewelopera, ktory stanowi podstawe do rozpoczgcia naliczania opfat




10.

administracyjno — czynszowych przypadajacych na Przedmiot Umowy.
W przypadku zalegania przez Nabywce z zaplata jakichkolwiek naleznosci na rzecz
Dewelopera z tytutu Umowy w wyznaczonym przez Dewelopera dniu odbioru Przedmiotu
Umowy Deweloper nie ma obowigzku jego wydania Nabywcy. W takiej sytuacji Przedmiot
Umowy zostanie wydany Nabywcy w terminie wyznaczonym przez Dewelopera
przypadajacym do 14 (czternastu) dni po uiszczeniu zaleglych naleznos$ci wraz z odsetkami
ustawowymi za opoznienie.
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania protokotu,
doreczy¢ Nabywcey oswiadczenie o uznaniu wad lub o§wiadczenie o odmowie uznania wad
oraz o jej przyczynach.
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (tzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu,
usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannos$ci nie
usunie wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢cia wad
wraz z uzasadnieniem opoznienia. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym
na zasadach okreslonych w zdaniach poprzedzajacych albo nie wskaze takiego terminu,
Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuni¢cie wad. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu Nabywca moze usuna¢ wady na koszt Dewelopera. ---------------------
W protokole odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce
w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo
odmowg uznania wady istotnej przez Dewelopera. Nabywca moze odmoéwié¢ dokonania
Odbioru Lokalu w przypadku stwierdzenia podczas Odbioru , ze Lokal posiada wadg istotng
i jednoczes$nie Deweloper odmowi uznania jej w Protokole.
W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzglgdu na wadg istotng strony ustalaja nowy
termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuni¢cie tej wady przed dokonaniem
powtdrnego odbioru. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wadg istotng w ramach
powtdrnego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. W przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od
Umowy zgodnie z § 7 ust. 6 Umowy. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawceg
budowlanego obcigzaja w calosci Nabywce. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego obciazaja w catosci Dewelopera.
Z dniem przekazania Przedmiotu Umowy przechodza na Nabywce ryzyka i cigzary
zwigzane z posiadaniem i korzystaniem z Przedmiotu Umowy przez Nabywce i osoby przez
niego wskazane, w szczegolnosci: koszty eksploatacyjne, koszty utrzymania, a takze ryzyka
uszkodzenia lub zniszczenia Przedmiotu Umowy. Od wydania Przedmiotu Umowy
Nabywca ponosi rowniez petng i wylaczng odpowiedzialno$¢ za szkody w Garazu lub na
terenie Nieruchomosci Wspolnej wyrzadzone swym dziataniem lub zaniechaniem, jak
réwniez dzialaniem Iub zaniechaniem os6b, ktérym zlecit wykonanie okreslonych
czynnosci.

—

2. Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

§o.
(ZAWARCIE UMOWY PRZENIESIENIA)
Umowa Przeniesienia zostanie zawarta w terminie okreslonym w § 3 ust. 2 Umowy. ------
Deweloper zobowiazuje si¢ poinformowa¢ Nabywce o terminie podpisania Umowy
Przeniesienia, nie pézniej niz na 7 (siedem) dni przed planowanym podpisaniem tej umowy.
Wszelkie koszty zwigzane z Umowa Przeniesienia, w tym optlaty notarialne, podatek od
czynnosci cywilnoprawnych oraz oplaty za wpis do ksiag wieczystych, obcigza¢ beda w
catosci Nabywece.
Zawarcie Umowy Przeniesienia bedzie poprzedzone odbiorem Przedmiotu Umowy.
Warunkiem zawarcia Umowy Przeniesienia jest uregulowanie przez Nabywce na rzecz
Dewelopera wszystkich zobowigzan finansowych z tytutu Ceny wskazanej w § 4 ust. 1
Umowy.
Strony uzgadniaja, iz w przypadku zawarcia Umowy Przeniesienia w trakcie roku
kalendarzowego, za ktory Deweloper uiscil z gory roczng optate przeksztalceniows z tytutu
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego Nieruchomosci 1 1 Nieruchomosci 2, w prawo
wlasnosci, o ktorej mowa w Ustawie o Przeksztalceniu, Nabywca zobowigzuje si¢ do zwrotu
tej optaty w czesci przypadajacej na Lokal za okres po dniu zawarciu Umowy Przeniesienia.

§7.

(ODSTAPIENIE OD UMOWY)

. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 30 (#rzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

jezeli:
1) Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

2) informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie

Informacyjnym lub wjego zafacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore zostaly

wprowadzone przez Dewelopera w tresci Prospektu Informacyjnego lub jego

zalacznikach w czasie migdzy dorgczeniem Prospektu Informacyjnego wraz z

zalgcznikami a zawarciem umowy deweloperskie;j;

3) Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu

Informacyjnego wraz zjego zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w prospekcie lub jego zatacznikach;

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie

ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu

podpisania Umowys;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatagcznik

do Ustawy Deweloperskie;j.

a) w przypadkach, o ktorych mowa § 4 ust. 3 i 4 Umowy,
b) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wilasno$ci Przedmiotu Umowy,
w terminie okre§lonym w niniejszej Umowie (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej). W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od
Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto)-dniowy termin na



zawarcie Umowy Przeniesienia, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy, zachowujac roszczenie z tytutu
kary umowne;j za okres opdznienia.
. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma w takim wypadku
prawo odstagpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkoéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.
. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust.
1 pkt 1) lub 2) Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo
odstagpienia od Umowy w terminie 60 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.-------------
. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowigzku informacyjnego, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j,
w terminie okreslonym w tym przepisie, przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo
odstapienia od Umowy po uptywie 60 (szescdziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy Deweloperskie;j.
. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art. 41 wust. 11 Ustawy
Deweloperskie;.
. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktorych w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej. ------------------
. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtosciowe.
. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:
a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, z zachowaniem roszczenia z tytulu odsetek,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia Umowy
Przeniesienia, mimo dwukrotnego dor¢czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej,

w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, z zachowaniem roszczen z tytutu kar
umownych,
chyba Ze niespelnienie $wiadczenia lub niestawiennictwo Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

10. Strony ustalaja, ze w zwiazku ze zlozonym do ksiag wieczystych wnioskiem o wpis

roszczenia, zgodnie z trescig § 17 Umowy:
a) o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera
zgod¢ na wykreslenie tego roszczenia z ksiag wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci, w formie pisemnej z notarialnie po§wiadczonymi podpisami, ---------
b) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od niniejszej umowy
na podstawie ust. 9 tego paragrafu Nabywca zobowiazuje si¢ do dorg¢czenia

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Deweloperowi zgody na wykreslenie tego roszczenia w formie pisemnej z notarialnie

poswiadczonymi podpisami w terminie 7 (siedmiu) dni od wezwania go przez

Dewelopera.
Nabywca wyraza zgodg, w sytuacjach okreslonych w niniejszym paragrafie, na wykreslenie
roszczenia, o ktorym mowa w § 17 Umowy, i w zwiazku z tym udziela Deweloperowi
nieodwotalnego pelnomocnictwa do ztozenia wniosku o wykreslenie tego roszczenia z ksiag
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci oraz o§wiadcza, ze od dokonanego wpisu w
ksiggach wieczystych obejmujacego to wykreslenie nie bedzie skladal $rodka
odwolawczego.
Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdoci¢ Nabywcy $rodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z mieszkaniowego rachunku powierniczego w
zwigzku z realizacja Umowy.
W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od Umowy, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od Umowy.
W przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej,
strony przedstawig zgodne o$§wiadczenia woli o sposobie podzialu srodkéw pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyplaca
$rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci
niezwlocznie po otrzymaniu tych oswiadczen.
Prawo odstapienia od Umowy wykonuje si¢ na podstawie o§wiadczenia ztozonego przez
dang Strone w formie pisemne;j, z zastrzezeniem ust. 10 pkt a) powyzej, dorgczonego drugiej
stronie listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres wskazany przez
adresata jako adres do korespondencji.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacj¢ o
wysoko$ci $srodkéw zwroéconych Nabywey w zwiazku z odstapieniem przez niego od
Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

§8.
(KARY UMOWNE I ODSETKI)

Strony umowy postanawiaja, ze Deweloper zobowiazany bedzie zaplaci¢ na rzecz
Nabywecy nastepujace kwoty i w okreslonych ponizej przypadkach:
1) w przypadku niewyznaczenia terminu odbioru Przedmiotu Umowy w terminie

wskazanym w § 5 ust. 2 Umowy lub

2) w przypadku niepodpisania przez Dewelopera Umowy Przeniesienia w terminie

wskazanym w § 3 ust. 2 Umowy,




kar¢ umowng za kazdy dzien op6znienia, w kwocie stanowiacej rownowartos¢ dziennych
odsetek ustawowych za op6znienie od kwoty stanowiacej Ceng, przy czym tacznie kwota
nalezna Nabywcy z tytulu kary umownej nie moze przewyzsza¢ roéwnowartosci 4,00%
(czterech procent) Ceny.
Strony umowy postanawiaja, ze Nabywca zobowiazany bedzie zaptaci¢ na rzecz
Dewelopera nastgpujace kwoty i w okreslonych ponizej przypadkach:
1) w przypadku opdznienia z zaplatg jakichkolwiek kwot na poczet Ceny — odsetki
ustawowe za opoznienie od kwoty, z ktorej zaptata Nabywca pozostaje w opdznieniu,

przy czym tacznie kwota naleznych Deweloperowi odsetek nie moze przewyzszaé
rownowartosci 4,00% (czterech procent)Ceny,

2) w przypadku niestawienia si¢ przez Nabywce, dwukrotnie, w wyznaczonych zgodnie
z niniejsza Umowa terminach, do odbioru Przedmiotu Umowy lub do podpisania
Umowy Przeniesienia — kar¢ umowna za kazdy dzien opdznienia, w kwocie
stanowigcej rownowarto$¢ dziennych odsetek ustawowych za opo6znienie od kwoty
stanowiacej Ceng, przy czym lacznie kwota nalezna Deweloperowi z tytulu kary
umownej nie moze przewyzsza¢ rownowartosci 4,00% (czterech procent) Ceny,------

3) wprzypadku opdznienia przez Nabywce wydania o§wiadczenia, o ktérym mowa w § 7
ust. 10 lit. b — kar¢ umowng za kazdy dzien opodznienia, w kwocie stanowigcej
rownowartos¢ dziennych odsetek ustawowych za opdznienie od kwoty stanowigcej
Ceng, przy czym lacznie kwota nalezna Deweloperowi z tytutu kary umownej nie
moze przewyzszaé rownowartosci 4,00% (czterech procent) Ceny. --------------=------
Strony postanawiaja, ze zadna ze Stron nie jest zobowigzana do zaplaty zadnej z wyzej
wymienionych kar lub odsetek, jezeli przyczyna ich wystapienia jest sita wyzsza. ----------
Kary umowne i odsetki za op6znienie beda ptatne na rachunki wskazane przez Strony inne
niz Rachunek Powierniczy.

§9.
(UPRAWNIENIA INFORMACYJNE NABYWCY)
Nabywca ma prawo do otrzymywania od Dewelopera informacji na temat stanu
zaawansowania prac budowlanych Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
Nabywca ma prawo wgladu do dokumentacji zdjeciowej sporzadzanej przez Dewelopera
z biezacego postgpu prac.
Nabywca ma prawo domagac si¢ od Dewelopera biezacych informacji dotyczacych stanu
prawnego Przedsigwzigcia Deweloperskiego, tj. aktualnego odpisu ksiggi wieczystej, o ile
nie jest w stanie uzyskac takiego odpisu albo informacje te nie sg publicznie dostepne. ----
Nabywca ma prawo wizyty na terenie budowy w trakcie organizowanego przez Dewelopera
»dnia otwartego”, jednak nie wcze$niej niz po zakonczeniu tzw. stanu surowego
zamknigtego obiektu, po uprzednim uzgodnieniu terminu wizyty z Deweloperem. Do tego
czasu ma prawo wgladu do dokumentacji zdjeciowej sporzadzanej przez Dewelopera z
biezacego postgpu prac. Nabywca w trakcie wizyty na terenie budowy obowigzany jest do
stosowania si¢ do obowigzujacych norm i zasad bezpieczenstwa oraz polecen kierownika
budowy lub przedstawicieli Dewelopera.
Deweloper informuje Nabywce, ze zgodnie z art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej

posiada zobowigzanie (promes¢) Banku, jako wierzyciela hipotecznego, do zwolnienia
lokali mieszkalnych spod hipoteki opisanej w § 1 niniejszego aktu (bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokali mieszkalnych) i udziatow w Garazu realizowanych
w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, po wplacie calej ceny przez poszczegdlnych
nabywcow lokali mieszkalnych i udzialow w Garazu.

§ 10.
(REKOJMIA)
Nabywcy przyshuguja uprawnienia z tytutu r¢kojmi za wady fizyczne Przedmiotu Umowy
zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego. Regkojmia nie obejmuje wad powstalych w
wyniku wykonywania przez Nabywce prac we wlasnym zakresie.

§11.
(ZARZAD NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA)
Strony postanawiaja, ze zarzad Nieruchomos$cia Wsp6lng sprawowany bedzie na ogélnych
zasadach, stosownie do postanowien Ustawy o wlasnosci lokali.
Strony postanawiaja, iz w zwigzku z powstaniem - z chwila wyodrgbnienia pierwszego
lokalu znajdujacego si¢ w Budynkach posadowionych na Nieruchomos$ciach - wspolnoty
mieszkaniowej, ogot wlascicieli wechodzacych w sktad wspolnoty mieszkaniowej powierzy
zarzad osobie trzeciej wskazanej przez Dewelopera, przy czym wynagrodzenie osoby, lub
podmiotu ktoremu zostanie powierzony zarzad nie bedzie odbiega¢ od przyjetych na rynku
stawek. W Umowie Przeniesienia zostanie opisany sposob zarzadzania Nieruchomoscia
Wspdlng oraz zostanie podany podmiot, ktéremu powierzono zarzad Nieruchomoscia
Wspolna.
Celem zabezpieczenia prawidlowego funkcjonowania Nieruchomosci Wspolnej, a takze
Przedmiotu Umowy, w zakresie koniecznos$ci rozliczania mediow i wszelkich innych optat
oraz przestrzegania porzadku w obrgbie Nieruchomosci, Deweloper moze wskazaé osobg —
wykwalifikowany podmiot - celem zarzadzania Budynkami na okres do czasu podjecia
przez wiascicieli lokali odpowiedniej uchwaly o powierzeniu zarzadu Nieruchomoscia
Wspolna.
W przypadku, o ktérym mowa w § 1 ust. 9 pkt 6 Umowy zarzad Nieruchomoscia 2 zostanie
powierzony Wspolnocie Mieszkaniowej lub podmiotowi, ktéry bedzie sprawowat zarzad
Nieruchomoscia Wspdlna.

§12.
(USTALENIA DODATKOWE)

. Nabywca wyraza zgodg¢ i akceptuje fakt, ze Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany

stanu wpiséw w dziatach III Ksiag Wieczystych 1 — 3 poprzez ustanowienie ograniczonych
praw rzeczowych, w szczego6lnosci na rzecz przedsicbiorcow $wiadczacych ushugi w
zakresie dostawy wody, odbioru nieczystosci pltynnych, dostawy gazu, energii elektrycznej,
Internetu, czy potaczen telekomunikacyjnych w celu ustanowienia migdzy innymi
stuzebnosci gruntowych i stuzebno$ci przesylu, ktore to prawa umozliwia potozenie
niezbednych sieci i przylaczy doprowadzajacych media oraz wstgp przedstawicieli



dostawcow mediow na Nieruchomosci, a takze konserwacj¢, modernizacjg, rozbudowe
sieci lub przylaczy. Nieruchomosci mogg zostaé obcigzone stuzebno$ciami przesyhu i
innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz podmiotow dostarczajacych wszelkie
media, jak roéwniez innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi i prawami uzytkowania,
ktore okaza si¢ konieczne w celu realizacji iprawidlowego funkcjonowania
Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
. Nabywca o$wiadcza, ze zostal przez Dewelopera poinformowany, na co jednoczesnie
wyraza zgodg, ze w celu zapewnienia dostawy mediéw do Budynkéw Deweloper wykona
miedzy innymi przylacze wodno-kanalizacyjne na dzialce nr ew. 23/7 z obrgbu 10
stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miasta Kolobrzeg oraz ze Nabywca jako cztonek wspolnoty
mieszkaniowej bedzie zobowigzany do partycypacji w oplatach na rzecz Gminy Miasta
Kotobrzeg zwigzanych z umieszczeniem i utrzymaniem powyzszego przytacza. Nabywca
wyraza nieodwolalnie zgod¢ na zbycie przez Dewelopera i na jego rachunek sieci lub
przylaczy stuzacych do dostawy mediow w szczegélnosci sieci lub przylaczy
kanalizacyjnych, wodociggowych, energetycznych, telefonicznych i informatycznych
przedsigbiorstwom dostarczajacym media. W ramach uméw zawartych z dostawcami
mediow moze zosta¢ przewidziany obowigzek ponoszenia kosztow zwigzanych
z dzierzawa/najmem sieci lub przylaczy stanowiacych wlasnos¢ dostawcoéw mediow, ktore
to koszty docelowo bgda po stronie wspolnoty mieszkaniowej w obrebie Nieruchomosci.

. Nabywca o$wiadcza, ze zostal poinformowany o planowanym podziale Nieruchomosci
Wspolnej do uzywania (quoad usum) i wyraza zgode na dokonanie przez Dewelopera
okreslenia sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspoélnej, w zakresie ogrodkow,
balkonéw oraz taraséw 1 naziemnych miejsc postojowych znajdujacych si¢ na
Nieruchomosci Wspdlnej w ten sposob, ze prawo do wylacznego korzystania z czesci
Nieruchomosci Wspolnej stanowiacej balkony, tarasy i ogrodki, przystugiwac bedzie
kazdoczesnym wilascicielom tych lokali, do ktérych te balkony, tarasy i ogrodki
bezposrednio przylegaja, a prawa do korzystania z naziemnych miejsc postojowych
przystugiwa¢ bedzie kazdoczesnym wlascicielom lokali wskazanych indywidulanie
przez Dewelopera w poszczegolnych umowach ustanowienia odrgbnej wtasnosci tych
lokali.
. Wilasciciele lokali uprawnieni do wylacznego korzystania z wyzej opisanych czeg$ci
Nieruchomosci Wspolnej, zobowigzani beda do ponoszenia kosztéw z tym zwigzanych, jak
réwniez do utrzymania tych czgsci Nieruchomo$ci Wspdlnej w nalezytym stanie
technicznym oraz porzadku, a takze dbania o zachowanie ich estetyki, a ponadto wiasciciele
lokali uprawnieni do wytacznego korzystania z ogrodkow zobowiazani sa do umozliwienia
wstepu na teren ogrodka upowaznionym podmiotom w celu dokonania czynno$ci
zwigzanych z prowadzeniem wszelkich dzialan serwisowych, naprawczych itp.,
dotyczacych utrzymania w nalezytym stanie Nieruchomo$ci Wspolnej, w tym urzadzen i
instalacji osiedlowych oraz do korzystania z ogrodka w sposob umozliwiajacy dokonanie
powyzszych czynnosci.
Nabywca wyraza na powyzsze zgode, a ponadto zobowiazuje si¢ - w razie takiej potrzeby
- udzieli¢ Deweloperowi w Umowie Przeniesienia pelnomocnictwa do zawarcia opisanej
wyzej umowy podziatu do wylacznego korzystania ,,quoad usum”.

5. Nabywca zobowiazuje si¢ do:

a) nabycia udzialu w Garazu jednoczes$nie przyjmujac do wiadomosci, iz nabyte prawo
upowaznia wylacznie do korzystania z doktadnie okreslonej i zlokalizowanej
powierzchni Garazu i w zwiazku z tym nie bgdzie podnosit jakichkolwiek roszczen, a
w szczegolnosci dotyczacych uprawnien do wylacznego korzystania z innej,
okreslonej powierzchni Garazu przez nabywcoéw innych lokali oraz z powierzchni
Garazu przeznaczonej do korzystania przez wszystkich jego wspotwiascicieli, --------

b) nie zglasza¢ zastrzezen w zwiazku z dokonanym podziatem quoad usum, takze wobec
kolejnych nabywcow udzialow w Garazu i zobowigzuje si¢ nie korzysta¢ z innych
miejsc postojowych poza nabytym Miejscem Postojowym.

. Gwarancja uzytkowania Miejsca Postojowego z wylaczeniem innych osob, bedzie

dokonanie przez Dewelopera podziatu Garazu do korzystania (quoad usum), badz w sposob
konkretnie wskazany badz tez w ten sposob, ze Deweloper dysponowac bedzie miejscami
postojowymi poprzez przyznawanie ich poszczegdlnym wspolwlascicielom Garazu.
Kazdoczesny nabywca udziatu w Garazu zobowiaze si¢ nie zglaszaé zastrzezen w zwiazku
z dokonanym podziatem quoad usum, wobec kolejnych nabywcow i zobowigze si¢ nie
korzysta¢ zinnych miejsc postojowych ani utrudnia¢ korzystania z innych miejsc
postojowych innym nabywcom. Os$wiadczenia te beda sukcesywnie sktadane w aktach
notarialnych kolejnych nabywcéw. Kazdoczesny nabywca w Umowie Przeniesienia
udziela¢ bedzie Deweloperowi wszelkich niezbgdnych pelnomocnictw w tym zakresie,
jezeli zajdzie taka potrzeba.

. Deweloper o$wiadcza, ze do czasu zakonczenia sprzedazy lub przenoszenia wlasnosci

wszystkich lokali w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Deweloper moze
zainstalowa¢ na wlasny koszt i nieodplatnie utrzymywa¢ w obrebie Nieruchomosci
Wspdlnej oraz lokali stanowigcych wlasno§¢ Dewelopera i oferowanych do sprzedazy, w
szczegblnosci na szczytowych $cianach Budynkow oraz w oknach ww. lokali, nosniki
reklamowe Dewelopera informujace o procesie sprzedazy. Niezaleznie od powyzszego
Deweloper ma prawo do nieodplatnego umieszczenia i pozostawienia bezterminowo na
szczytowych $cianach Budynkow informacji graficznej (w tym takze murali), ktorej wyglad
1 estetyka bedzie zgodna z wygladem Budynkow z informacja o nazwie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego oraz z oznaczeniem Dewelopera. Ww. zgoda obejmuje takze zgode¢ na
ustanowienie w powyzszym zakresie na Nieruchomos$ci Wspdlnej, nieodptatnej i na czas
nieoznaczony, stuzebnosci na rzecz Dewelopera. Strony umowy ustalaja, iz po zawarciu
umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci pierwszego lokalu zrealizowanego w ramach
Przedsigwzigcia Deweloperskiego podjeta zostanie odrgbna uchwata Wspolnoty
Mieszkaniowej w powyzszym zakresie.

. Nabywca o$wiadcza, ze odebrat Prospekt Informacyjny wraz zatacznikami, zapoznat si¢

z lokalizacja ~ Przedsiegwzigcia ~ Deweloperskiego,  sposobem  zagospodarowania
Nieruchomosci, projektem Lokalu *i Garazu, zatozeniami funkcjonalno-uzytkowymi
pomieszczen Lokalu oraz jego otoczenia, Prospektem Informacyjnym wraz z zatagcznikami.
Nabywca o$wiadcza nadto, ze Deweloper umozliwit Nabywcy zapoznanie si¢ w lokalu
Dewelopera z ponizszymi dokumentami:

a) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ------------------
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b) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sagdowego,
c) kopig Pozwolenia na Budowe,
d) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
e) projektem budowlanym,
oraz ze zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ na kazde
zadanie Nabywcy ze wszystkimi opisanymi w niniejszym akcie dokumentami, zwigzanymi
z Przedsigwzigciem Deweloperskim i nie wnosi z tego tytutu zadnych uwag ani zastrzezen.
Deweloper zawiadamia Nabywcg, ze na podstawie Umowy przelewu wierzytelnosci z dnia
12 sierpnia 2025 r. wszelkie przystlugujace Deweloperowi wierzytelnosci pieni¢zne
powstale i mogace powsta¢ w przyszlosci z tytulu niniejszej Umowy zostaty przelane, w
rozumieniu przepisow art. 509-517 Kodeksu cywilnego, na rzecz Banku jako
zabezpieczenie wierzytelnosci Banku wynikajacych z Umowy kredytowe] zdnia 11
sierpnia 2025 r. zawartej pomi¢dzy Deweloperem a Bankiem. Przelew nie moze by¢
odwotany bez zgody Banku. W przypadku otrzymania od komornika sadowego lub
administracyjnego organu egzekucyjnego zajecia wierzytelnosci (w postgpowaniu
przeciwko Deweloperowi) Nabywca jest zobowigzany poinformowaé o tym fakcie
niezwlocznie Bank oraz zglosi¢ organowi egzekucyjnemu istnienie przeszkody w realizacji
zajecia.
Nabywca oswiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci dokonanie na rzecz Banku przez
Dewelopera przelewu wierzytelnosci opisanego powyze;j.
Jednoczesnie Nabywca potwierdza otrzymanie i zapoznanie si¢ z trescig informacji
dotyczacej przetwarzania danych osobowych Nabywcy przez Bank w zwigzku z zawarciem
i wykonaniem umowy przelewu wierzytelnosci, o ktorej mowa powyzej, stosownie do
postanowien Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27
kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (RODO), ktéra to informacja zostala mi przekazana przez
Dewelopera w formie zalacznika do niniejszej Umowy.

§13.
(PRACE WYKONCZENIOWE)
Wszelkie prace dodatkowe oraz wykonczenie Lokalu dokonywane przez Nabywce we
wlasnym zakresie moga by¢ prowadzone przy zachowaniu szczegdlnej dbalosci o stan i
wyglad Nieruchomosci. Wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia, uszkodzenia lub
zabrudzenia Nieruchomos$ci Wspodlnej, ktore powstaly podczas prowadzenia robot
wykonczeniowych we wlasnym zakresie przez Nabywce lub powstale w trakcie
przeprowadzki do Lokalu i z Lokalu Nabywcy, zostana w petni przez niego pokryte.

§ 14.
(PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH)
Nabywca wyraza zgod¢ na przekazanie Bankowi prowadzacemu Rachunek Powierniczy
jego danych osobowych, ktore zostajg przekazane temuz Bankowi w celu realizacji

N —

zabezpieczenia interesow Nabywcy. Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania
danych osobowych Nabywcy przez Bank stanowi Zalacznik nr 9 do niniejszej Umowy. --
Deweloper informuje, a Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze stosownie do przepisow
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(RODO) Deweloper uprawniony jest do przetwarzania jego danych osobowych zawartych
W niniejszej umowie i zatgcznikach do niej, albowiem jest to niezbedne do zawarcia i
wykonania umowy (art. 6 ust. 1 pkt. b) RODO) Iub jest to niezb¢dne do wykonania
obowiazku prawnego cigzacego na Deweloperze (art. 6 ust. 1 pkt. ¢) RODO), lub jest to
niezbedne do realizacji prawnie uzasadnionych intereséw Dewelopera (art. 6 ust. 1 pkt. f)
RODO). Przetwarzanie danych osobowych przez Dewelopera nastgpowaé bedzie na
zasadach wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa, w tym w szczeg6lnosci na
zasadach wynikajacych z RODO, a takze na warunkach wynikajacych z Zalacznika nr 5
do niniejszej Umowy.

§ 15.
(POSTANOWIENIA KONCOWE)
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznos$ci. -

. Strony zobowiazujg si¢ do zachowania w poufnosci postanowien niniejszej Umowy i do

nieujawniania ich osobom trzecim, z wyjatkiem pracownikow, doradcow i ekspertow
bezposrednio zwigzanych z przedmiotem tej umowy badz banku finansujacego nabycie
Lokalu. Kazda ze Stron zapewnia, ze osoby te zostana zobowigzane do zachowania
poufnosci na takich samych zasadach, za wyjatkiem sytuacji, kiedy ujawnienie informacji
poufnych bedzie wymagane przez prawo.
Strony zgodnie postanawiaja, ze wszelkie zawiadomienia i o$wiadczenia oraz inna
korespondencja migdzy Stronami dotyczaca Umowy sporzadzana bgdzie na pismie, o ile z
umowy wyraznie nie wynika inaczej i przesylana na wskazane ponizej adresy do dorgczen:
a) Deweloper: PENINSULA  SEASIDE 3 SPOLKA Z  OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z STEDZIBA W WARSZAWIE (adres:
00-672 Warszawa, ulica Pigkna numer 68, e-mail: [***]@peninsulaproperty.com,
b) Nabywca [***], adres e-mail: [***], numer telefonu [***], numer rachunku
bankowego: [***].
Kazda ze Stron zobowigzana jest do niezwlocznego powiadomienia drugiej Strony na
pismie o zmianie adresu do dorgczen, przy czym zmiana ta nie stanowi zmiany Umowy.
Nabywca wyraza zgod¢ na przetwarzanie jego danych osobowych zgodnie
z Zalacznikiem nr 5 do Umowy.
Wszelkie ewentualne spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane polubownie,
a w przypadku braku porozumienia, przez wlasciwy sad powszechny.
W zwiazku z wnioskiem o wpis roszczenia Nabywcy do Ksigg Wieczystych 1 - 3, zawartym
w § 17 tego Aktu, Nabywca wyraza zgod¢ na: bezcigzarowe  odlaczenie z  Ksiag
Wieczystych 1 — 3 prowadzonych dla Nieruchomosci Wspoélnej lokali mieszkalnych, ktore




beda wyodregbniane z tej ksiegi wieczystej, w wykonaniu zawieranych przez Dewelopera
innych umow deweloperskich dotyczacych Przedsigwziecia Deweloperskiego. --------------
Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode¢ na zawarcie niniejszej Umowy w powyzszym
brzmieniu oraz na wiaczenie do tresci Umowy postanowien zmieniajacych jej tres¢ na
skutek zmian, ktore nastapily w tresci Prospektu informacyjnego lub jego zalacznikach,
w czasie pomigdzy dorgczeniem Prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami
a podpisaniem niniejszej Umowy.
Nabywca przed dokonaniem przeniesienia ogotu praw i obowigzkow wynikajacych z
niniejszej Umowy na rzecz innej osoby, zobowiazany jest powiadomi¢ Dewelopera o
zamiarze ich przeniesienia na co najmniej 14 dni przed planowanym przeniesieniem.
Przeniesienie ogotu praw i obowigzkoéw moze nastapi¢ wytacznie na podstawie zawartej
w formie aktu notarialnego umowy trdjstronnej zawartej pomi¢dzy Stronami Umowy
oraz osoba, na ktorag ma zosta¢ przeniesiony ogot praw i obowiazkéw wynikajacych z
Umowy i na mocy ktorej Nabywca przeniesie na nowego nabywc¢ ogoél praw i
obowiagzkow z tej umowy, a Deweloper wyrazi na to zgodg.

§ 16.
(DOKUMENTY I ZALACZNIKI)
Do umowy okazano:
1. wypis Aktu notarialnego — pelnomocnictwa, opisanego w komparycji tego Aktu, -----
2. informacje odpowiadajace odpisom aktualnym z rejestru przedsigbiorcow
pobrane w dniu sporzadzenia Umowy, na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997r. o Krajowym Rejestrze Sadowym dla Dewelopera,

3. wydruk odpisu zwyktego z Ksiggi Wieczystej 1 numer [***],

4.  wydruk odpisu zwyktego z Ksiggi Wieczystej 2 numer [***],

5. wydruk odpisu zwyktego z Ksiggi Wieczystej 3 numer [***],

6. Pozwolenie na Budowe,

7. Protokot Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Dewelopera sporzadzony dnia
[***]’

8. Wypis z Rejestry Gruntow,

9.  Zaswiadczenia z MPZP,

10. wypis Aktu notarialnego - Umowy majatkowej malzenskiej, z dnia
sporzadzonego przed [***], notariuszem w [***], prowadzacym Kancelari¢ Notarialng
przy ulicy [***], Repertorium A numer [***].

Do umowy zalaczono:

1. Plan Lokalu - Zalacznik nr 1a,

Plan Garazu z zaznaczeniem Miejsca Postojowego / Plan Zagospodarowania Terenu

z zaznaczeniem Miejsca Parkingowego — Zalacznik 1b,

Prospekt Informacyjny wraz z zatagcznikami - Zalaeznik nr 2,

Standard wykonczenia Lokalu - Zalacznik nr 3,

Harmonogram Platno$ci — Zalacznik nr 4,

Klauzula Informacyjna RODO Dewelopera — Zalacznik nr 5,

Oswiadczenie o zawarciu Umowy z Nabywca — Zalacznik nr 6,

[***]’
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8.  Wniosek o udzielenie informacji o dokonanych wptatach i wyptatach — Zalacznik
nr 7,
9. Oswiadczenie Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu przypadajacych mu $rodkow
zgromadzonych na Rachunku Powierniczym — Zalacznik nr 8,
10. Klauzula Informacyjna RODO Banku — Zalacznik nr 9,
11. Arkusz Informacyjny dla Deponentéw — Zalacznik nr 10.
12. Po$wiadczona za zgodnos¢ z oryginalem Promesa Banku, o ktérej mowa w § 9 ust.
5 Umowy — Zalacznik nr 11.

§17.
(O$WIADCZENIA DO WNIOSKU WIECZYSTOKSIEGOWEGO)
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym Aktem umowy jej Strony zobowigzujg
notariusza/zastepce notarialnego na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 Ustawy z dnia
14 lutego 1991 roku — Prawo o notariacie, aby dokonata czynnos$ci polegajacej na ztozeniu
za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego
obejmujgcego nastepujace zgdanie:
a) wpis w dziale III Ksiegi Wieczystej 1 numer [***], prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Kotobrzegu, reszezenia o wybudowanie budynku i wyodrebnienie Lokalu
mieszkalnego numer [***] iprzeniesienie prawa wiasnosci tego Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce, zgodnie z postanowieniami Umowy,
na rzecz malzonkow: [...],
b) wpis w dziale III Ksiegi Wieczystej 2 numer [***], prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Kotobrzegu, roszezenia o wybudowanie budynku i wyodrebnienie Lokalu
mieszkalnego numer [***] iprzeniesienie prawa wiasnosci tego Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce, zgodnie z postanowieniami Umowy,
na rzecz malzonkow: [...],
c) wpis w dziale III Ksiegi Wieczystej 3 numer [***]|, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Kotobrzegu, reszezenia o wybudowanie budynku i wyodrebnienie Lokalu
mieszkalnego numer [***] iprzeniesienie prawa wlasnosci tego Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce, zgodnie z postanowieniami Umowy,
na rzecz malzonkow: [...],
Strony Umowy wskazuja, ze uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego wszczetego
na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 tego paragrafu, bedzie Deweloper. --------
Nabywca rezygnuje ze wskazania konta, na ktore droga elektroniczng ma mu zostaé
dorgczone zawiadomienie o wpisach, ktorych dotycza zadania wskazane w ust. 1. ----------

sksksk

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy, tj. koszty notarialne przy sporzadzaniu
Umowy i koszty optaty sadowej ponosza Strony po potowie.




Zalacznik 3

SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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