PROSPEKT INFORMACYJNY

w przedsiewziecie deweloperskie
,PORTSIDE Battycka”

przy ul. Battyckiej 5 w Kotobrzegu

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego: 16 wrzesnia 2025 r.



CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

PENINSULA SEASIDE 3 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS: 0001041238

ul. Pigkna 68, 00-672 Warszawa

NIP: 7011149838 REGON: 525555846
539-370-724

office@peninsulaproperty.com

Brak

https://peninsulaproperty.com

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotkg celowg powotang do realizacji wytgcznie danego Przedsiewziecia Deweloperskiego ,PORTSIDE Battycka”,
dlatego nie zrealizowat w przeszitosci zadnych przedsiewzig¢ i zgodnie z Ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz.
695) (dalej zwang ,Ustawg deweloperska”) ustawg deweloperskg nie posiada udokumentowanego doswiadczenia. Deweloper
nalezy do grupy kapitatowej Peninsula Property (www.peninsulaproperty.com). Grupa kapitatowa jest w trakcie realizacji innego
przedsiewziecia deweloperskiego zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Zgbkowskiej 41 (,Galant Zgbkowska”). Zakonczenie
przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg ,Galant Zgbkowska” (wydanie pozwolenia na uzytkowanie) nastgpito 13.08.2024 r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie

IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Kotobrzeg, ul. Battycka

Dziatki ewidencyjne nr: 23/10, 23/11, 22/13 z obrebu ewidencyjnego 10

KO1L/00006269/0 — dziatka ew. nr 23/10

KO1L/00025667/9 — dziatka ew. nr 23/11

KO1L/00025666/2 — dziatka ew. nr 22/13




Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W ksiegach wieczystych KO1L/00006269/0, KO1L/00025667/9 oraz KO1L/00025666/2
figuruje hipoteka umowna tgczna do kwoty 64.500.000,00 zt wpisana na rzecz VeloBank
S.A. z siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie wierzytelnosci tego banku wynikajgcych
z umowy kredytowej z dnia 11.08.2025 r.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki
i stanie prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie:

na pétnoc — budynek mieszkalny wielorodzinny oraz sciezka pieszo- rowerowa;
na wschéd — budynek mieszkalny wielorodzinny oraz Zakfad Elektryczny;

na potudnie — Hurtownia ,U-boot”;

na zachdd — myjnia samochodowa 24h oraz warsztat samochodowy.

Sasiednie budynki mieszkalne oraz ustugowe, a takze os$wietlenie uliczne moga
generowac ucigzliwosci swietlne w porach wieczornych i nocnych.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zosta¢ uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

okoto 300 m na pétnoc — Port Rybacki;

okoto 300 m na pétnoc — targ rybny;

okoto 350 m na wschdéd — przystanek kolejowy ,Kotobrzeg Stadion”;

okoto 350 m na wschéd — tory kolejowe;

okoto 400 m na wschéd — Centrum Przesiadkowe Battycka;

okoto 450 m na wschéd — stadion Kotwicy Kotobrzeg;

okoto 900 m na zachdéd — Stocznia Parseta;

okoto 160 m na pétnoc — wedzarnia ryb;

okoto 190 m na pétnocny-wschod — Parking miejski;

okoto 300 m na pétnoc — Skansen Morski;

okoto 250 m na pétnoc — Reduta Solna;

okoto 400 m na pétnocny zachéd — Przetworstwo rybne ,FOODMARK-POLAND”;

okoto 900 m na pétnoc — Port Jachtowy;

okoto 600 m na potudnie — PSB Euro Gips skfad budowlany;

okoto 200 m na potudnie - stacja telefonii komoérkowej przy ul. Jednosci Narodowej 16

(wieza Emitel, RSN Kotobrzeg).

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje
plan ogélny gminy.

Rada Gminy Kotobrzeg podjeta Uchwate Nr LXI1/512/2023 z
dnia 22 grudnia 2023 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu ogélnego Gminy Kotobrzeg oraz strategicznej oceny

oddziatywania na srodowisko.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowigzuje
miejscowy plan odbudowy.

Inne

Na obszarze przedsiewziecia deweloperskiego wyznaczono
obszar rewitalizacji - uchwata nr XXVII1/409/17 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 09 lutego 2017 r.

Rada Miasta Kotobrzeg nie podjeta uchwaty w sprawie
ustanowienia na obszarze rewitalizacji specjalnej strefy
rewitalizacji oraz nie przewiduje sie ustanowienia takiej
specjalnej strefy rewitalizaciji.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu

przestrzennego.

zagospodarowania




Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Wedtug danych systemu informacji przestrzennej dla Miasta
Kotobrzeg brak jest miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedmiotowym przedsiewzieciem deweloperskim.

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Decyzja Prezydenta Miasta Kotobrzeg z dnia 22 kwietnia
2022 r., znak UA.6730.14.2022.VII, o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi na dziatkach nr 23/10, 23/11, 22/13
w obr. 10 oraz budowie sieci kanalizacyjnej na dziatce nr
23/7 w obr. 10 przy ul. Battyckiej w Kotobrzegu, przeniesiona
na rzecz Dewelopera decyzjg Prezydenta Miasta Kotobrzeg
z dnia 25 lipca 2023 r., znak UA.6730.48.2023.VII,
zmieniona Decyzjg Prezydenta Miasta Kofobrzeg z dnia 11
kwietnia 2024 r., znak UA.6730.9.2024.VIIl (Decyzja WZ),
ustala dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz obiekt infrastruktury technicznej; oraz funkcje
zabudowy i zagospodarowania terenu: projektowane




budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna, dojsciami i dojazdami, miejscami
postojowymi naziemnymi i w garazu podziemnym oraz
zagospodarowaniem terenu wokot budynkéw;

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z pkt Il ppkt 1) lit. d) — f) Decyzji WZ nie ustala sie
szerokosci elewacji frontowej budynkéw ani wysokosci
gornej krawedzi ww. elewacji frontowej, natomiast dla
wysokosci budynkéw mierzonej od poziomu terenu przed
gtdwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego
punktu przekrycia zostata ustalona na nie wiekszg niz 16,5
m n.p.t. i do 5 kondygnacji nadziemnych;

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie ustala sie

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Zgodnie z pkt Il ppkt 1) lit. b) — c) Decyzji WZ ustala sie
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji: nie wiekszy niz 0,395;
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji: nie mniejszy niz 0,40;

warunki ochrony
$Srodowiska i zdrowialudzi,
przyrody i krajobrazu

Zgodnie z pkt Il ppkt 2) lit. a) — h) Decyzji WZ ustala sie

nastepujace warunki:

a) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

b) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy
planowang inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢
ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a
w szczegoélnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

c) planowana inwestycja musi spetnia¢ wymagania
ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w art. 76 ust. 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.);

d) obiekty budowlane nalezy zaopatrzy¢ w szczegdlnosci
w urzadzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniom
Srodowiska;

e) teren inwestycji potozony jest na obszarze pasa
ochronnego nadbrzeza morskiego. Inwestycja wymaga
spefnienia przepiséw, zawartych w ustawie z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2022 r. poz.
457);

f) z uwagi na lokalizacje planowanej inwestycji w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,C" Uzdrowiska Kotobrzeg:

e nalezy przestrzega¢ czynnosci zabronionych
zawartych w uchwale Nr XL/526/13 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 26 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kotobrzeg wraz z jej
pézn. zm.,

¢ planowana inwestycja musi spetnia¢ wymagania, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1301),

g) na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem koniecznosci ich
segregaciji,

h) z uwagi na lokalizacj¢ planowanej inwestycji na
obszarze chronionego krajobrazu pod nazwag
,Koszalinski Pas Nadmorski’, obowigzujg zakazy
przywotane w uchwale Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr XXII/375/09 z dnia 15
wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu wraz z jej pdzniejszymi zmianami;

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia

Nie dotyczy




powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Zgodnie z pkt Il ppkt 2) lit. i) Decyzji WZ w razie odkrycia w
trakcie prowadzenia robdét budowlanych lub ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycjg przedmiotu, co do
ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby
wykonujgce roboty budowlane obowigzane sg: wstrzymaé
wszelkie roboty, moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow,
przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwtocznie zawiadomié
o] tym Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a je$li nie jest to mozliwe,
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, dziatajgcego z
upowaznienia Prezydenta Miasta Kotobrzeg;

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi wzakresie
komunikaciji

Zgodnie z pkt Il ppkt 3) lit. b) — ¢) Decyzji WZ dojazd i
dojscie do terenu inwestycji oraz do budynkow i urzgdzen z
nimi zwigzanych z drogi publicznej gminnej ul. Battyckiej
poprzez droge wewnetrzng (dziatki nr 15/2, 18/15, 155 23/7
w obr. 10); sposéb korzystania z drogi wewnetrznej w trakcie
realizacji inwestycji nalezy uzgodnic¢ z zarzgdca drogi;

warunki i szczegbtowe
zasady obstugiw zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z pkt Il ppkt 3) lit. a) Decyzji WZzaopatrzenie —w
wode, gaz, energie elekiryczng oraz odprowadzenie
Sciekow i wod opadowych wedtug warunkéw wydanych
przez gestoréw sieci;

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z pkt I ppkt 1) lit. c) Decyzji WZ ustala sie wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: nie mniejszy niz 0,40;

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Zgodnie z pkt Il ppkt 1) lit. b) Decyzji WZ ustala sie wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: nie wigkszy niz 0,395;

wysokos¢ zabudowy

Zgodnie z pkt Il ppkt 1) lit. d) — f) Decyzji WZ nie ustala sie
szerokosci elewacji frontowej budynkéw ani wysokosci
gornej krawedzi ww. elewacji frontowej, natomiast dla
wysokosci budynkéw mierzonej od poziomu terenu przed
gtbwnym wejsciem do budynku do najwyzej potozonego
punktu przekrycia zostata ustalona na nie wiekszg niz 16,5
m n.p.t. i do 5 kondygnacji nadziemnych;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestyciji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA Nr XVI11/242/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia

18.02.2008 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta

Kolobrzeg - Uzdrowisko Wschdéd (z pozniejszymi

zmianami) przewiduje:

¢ lokalizacje parkingéw strategicznych:
a) wielopoziomowego przy porcie, w rejonie ulic Portowe;j
i Towarowej, b) podziemnego przy ulicy Fredry i przy ulicy
Wschodniej;

e mozliwos¢ przebudowy istniejgcego systemu kanalizacji
deszczowej w rejonie Parsety, z dopuszczeniem
likwidacji istniejgcych miejsc zrzutu i skierowania sciekéw
deszczowych do rzeki w miejscu, znajdujgcym sie poza
granicami planu;

e mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy ujecia wody
Bogucino-Rosciecino w gminie Kotobrzeg;

e mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy grupowego systemu
sieci kanalizacji grawitacyjno — ttocznej;

e w zakresie systemu komunikacji dopuszcza rozbudowe,
przebudowe i remont: a) drég publicznych klasy drog:
lokalnej KDL i dojazdowych KDD, b) drogi wewnetrznej
KDW, drogi wewnetrznej i/lub ciggu pieszego i/lub pieszo-
rowerowego KDW, KDX, ciggéw pieszych i/lub pieszo-
rowerowych KDX.

UCHWALA NR XIl1/161/19 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
10.09.2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta




Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego

pomiedzy ul. A. Mickiewicza, Zdrojowg i Solng wraz z

ul. Spacerowg, przewiduje:

e mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy ujecia wody
Bogucino-Roscigcino w gminie Kotobrzeg;

e mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy grupowego systemu
sieci kanalizacji grawitacyjno — ttocznej;

e mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy sieci cieptowniczej;

e mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej;

¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP
- Park Teatralny nakazuje rozbiérke obiektu wskazanego
na rysunku planu do rozbiorki, zagospodarowanie terenu
zgodnie z planem rewaloryzacji zatozenia parkowo-
ogrodowego;

e na terenie 5KDD i 6KDD poszerzenie przylegtych,
potozonych poza terenem planu, odpowiednio drég
publicznych ul. A. Mickiewicza i ul. Zdrojowe;j.

UCHWALA Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia
24.10.2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5 - Trzebiatowska" (z p6zniejszymi zmianami)
18, przewiduje:

e budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz
DN 80, =zlokalizowanej w sagsiedztwie istniejgcych
i projektowanych drog;

e budowe sieci kanalizacji: - grawitacyjnej o srednicy
kanatéw sciekowych nie mniejszej niz DN 200, -
cisnieniowej o $rednicy kanatéw nie mniejszej niz DN 63;

e budowe sieci kanalizacji deszczowej: - grawitacyjnej
o Srednicy kanatéw nie mniejszej niz DN 300, -
cisnieniowej o $rednicy kanatéw nie mniejszej niz DN 50;

e zaopatrzenie do celdw bytowych, grzewczych,
technologicznych z sieci gazowej, poprzez jej
przebudowe i rozbudowe o $rednicach nie mniejszych niz
DN 63;

o przebudowe  istniejgcych  napowietrznych  sieci
elektroenergetycznych na kablowe.

UCHWALA NR XV1/235/19 RADY MIASTA KOLOBRZEG z
dnia 9 grudnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" dla dziatek nr 225/6 i 225/8
potozonych w obrebie 11:

e na obszarze objetym planem nie przewiduje
modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej w zakresie
nalezgcym do zadan wtasnych gminy;

e w zakresie nienalezgcym do zadan wiasnych gminy
dopuszcza budowe nowych oraz utrzymanie,
modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

UCHWALA NR VI/73/19 RADY MIASTA KOLOBRZEG z
dnia 19 marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Kotobrzeg "5-Trzebiatowska" z wylgczeniem dziatek o nr
10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15, 122/16, 122/17
oraz czesci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18 (z
pbzniejszymi zmianami):

Zgodnie z Zatagcznikiem nr 4 do ww. Uchwaty na obszarze
objetym planem przewiduje sie inwestycije z zakresu
infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw: 1) przebudowy istniejgcych drég, 2)
budowy nowych drég, 3) budowy, rozbudowy i
modernizacje systeméw zaopatrzenia w wode, 4)
modernizacje i rozbudowy systemu odprowadzenia
Sciekow sanitarnych, 5) modernizacje, rozbudowy i budowy
systemu  odprowadzania  Sciekdbw  opadowych i
roztopowych, 6) budowy i rozbudowy systemu zaopatrzenia




W gaz oraz zaopatrzenia w cieplo, 7) gospodarka
odpadami.

UCHWALA NR VI111/105/11 RADY MIASTA KOLOBRZEG z
dnia 28.06.2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Nr 8 -
Uzdrowisko Zachéd, przewiduje:

e mozliwos$¢ rozbudowy ujecia wody Bogucino-Rosciecino
w gminie Kotobrzeg;

e mozliwos¢ modernizacji istniejgcych oraz budowy
nowoprojektowanych sieci i urzadzen energetycznych,
wodociggowych i zaopatrzenia w wode, gazowych i
kanalizacyjnych

e mozliwo$¢ budowy i przebudowy drég publicznych w
liniach rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych pod
inwestycje drogowe.

UCHWALA NR L/720/22 RADY MIASTA KOLOBRZEG z
dnia 27.04.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miasta Kotobrzeg ,Ekopark Wschodni” oraz terenu dziatek
nr 151, 162/11 i czesci dziatki nr 136 w obrebie 4 - czgs¢ I,
przewiduje mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy
oraz modernizacji i remontéw: systemu zaopatrzenia w
wode; systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych;
systemu  odprowadzania  Sciekébw  opadowych i
roztopowych; systemu zaopatrzenia w ciepto oraz
gospodarki odpadami.

decyzjach o warunkach |Zgodnie z informacjami umieszczonymi w Systemie

Informacji Przestrzennej dla Miasta Kotobrzeg wydane

zostaly nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1. poczgwszy od roku 2020 decyzje o numerach:

= UA.6730.46.2020.VII dotyczgca dziatek 4/82, 4/83, 4/84,
obreb 0003, w przedmiocie nadbudowy budynku
przemystowego do wysokosci 3  kondygnaciji,
przebudowy zwigzanej z ww. nadbudowg oraz
zagospodarowaniem 2 kondygnacji na pomieszczenia
socjalne dla pracownikéw, a 3 na biura;

= UA.6730.10.2020.VIl, dotyczaca dziatki 166, obreb
0012, w przedmiocie zmiany sposobu uzytkowania
zabytkowego zespotu budynkéw dawnej poczty o funkgji
biurowej na funkcje ustugowo-mieszkalne oraz ich
rozbudowie i przebudowie;

= UA.6730.8.2020.VII, dotyczaca dziatki 5/10, obreb 0010,
w przedmiocie rozbudowy i przebudowy budynku
ustugowo-skladowego, dobudowy hali magazynowej;

= UA.6730.61.2020.VIl, dotyczaca dziatek 23/6, 24/5,
obreb 0010 w przedmiocie budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem w czesci
podziemnej;

= UA.6730.57.2020.VIl dotyczaca dziatki 4/68, obreb 0003
(brak danych dot. przedmiotu decyzji w Systemie
Informacji Przestrzennej Miasta Kotobrzeg);

= UA.6730.50.2021.VIl, dotyczgca dziatek 53/3, 54/3,
obreb 0010, w przedmiocie: a) rozbudowy budynku
ustugowego, handlowego poprzez dobudowe do niego
nowej czesci, przeznaczonej do prowadzenia sprzedazy,
b) przebudowy budynku ustugowego, handlowego
zwigzana z ww. rozbudowag, c) budowy wiaty na wozki
sklepowe typu ParkBox o powierzchni nie wiekszej niz
13 m2, d) budowa wiaty technicznej na agregat CO2 o
powierzchni nie wigkszej niz 7 m2, e) niezbedne
zagospodarowanie terenu wokét budynkow;

= UA.6730.24.2021.VIl dotyczgca dziatki 4/34, obreb
0003, w przedmiocie budowy budynku ustugowego
(pensjonatu) z garazem w czgsci podziemnej;

= UA.6730.11.2022.VIll dotyczaca dziatki 25/3, obreb
0010, w przedmiocie rozbudowy garazu, podniesienia
Scianki kolankowej i przebudowy dachu nad garazem,
zmiany sposobu uzytkowania garazu na pomieszczenia
mieszkalne;

= UA.6730.12.2023.VIIl, dotyczaca dziatki 107/4, obreb

zabudowy i
zagospodarowania terenu




0010, w przedmiocie rozbudowy budynku sktadowo-
ustugowego poprzez dobudowe do niego od tylnej czesci
dziatki nowej czesci budynku o funkcji sktadowo-
ustugowej;

= UA.6730.5.2023.VIIl, dotyczgca dziatki 132/10, obreb
0010, w przedmiocie rozbudowy i przebudowy
parterowego wejscia do budynku handlowo ustugowego;

= UA.6730.20.2023.VIll, dotyczaca dziatki 142/14, obreb
0010, w przedmiocie budowy hali magazynowej obiekt
tymczasowy;

= UA.6730.53.2021.VIll, w przedmiocie budowy budynku
wielorodzinnego z ustugami w parterze z garazem
podziemnym na dziatkach nr 155/1, 155/3, 155/4, 155/5,
155/7, 155/9 w obrebie 12 przy ul. Dworcowej
w Kotobrzegu;

= UA.6730.10.2021.VIl, dotyczaca dziatki 255, obreb
0012; w przedmiocie nadbudowy istniejgcego budynku

ustugowego i budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze oraz garazem
podziemnym;

= UA.6730.52.2020.VIl, dotyczaca dziatki 277/4, obreb
0012, w przedmiocie zmiany sposobu uzytkowania czesci
nieuzytkowej poddasza w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym na funkcje mieszkalne;

= UA.6730.51.2021.VIll, dotyczgca dziatki 290/3, obreb
0012, w przedmiocie przebudowy dachu mansardowego
z montazem dodatkowych okien w dolnej potaci
mansardy, montazu $ciany zewnetrznej z pasem okien
powyzej dolnej potaci dachowych  mansardy,
podwyzszenia pofaci dachowej wraz z montazem okien
potaciowych;

= UA.6730.33.2021.VIll, dotyczgca dziatki 290/4, obreb
0012, w przedmiocie budowy zadaszenia balkonu w
budynku wielorodzinnym od strony podworza;

= UA.6730.13.2022.VIl dotyczgca dziatki 190 obreb 0004,
w przedmiocie wykonania urzgadzenie budowlanego,
placu postojowego z geokraty;

= UA.6730.19.2024.VIIl dotyczaca dziatki 173/7 obreb
0004, w przedmiocie budowy tarasu widokowego;

= UA.6730.26.2024.VIll w przedmiocie zmiany sposobu
uzytkowania i zwigzanej z nig przebudowie, rozbudowie i
nadbudowie na budynek gastronomiczny na dziatce nr
21/1 w obrebie 12 przy alei Kolejowej w Kotobrzegu;

= UA.6730.42.2022.VIl dotyczgca dziatki 14, w przedmiocie
budowy dwoch budynkéw ustugowych warsztatowego do
serwisu fodzi motorowych oraz biurowego z czescig
ekspozycyjna;

= UA.6730.26.2021.VIl, dotyczaca dziatki 275/5, obreb
0012 (brak danych dot. przedmiotu decyzji w Systemie
Informacji Przestrzennej dla Miasta Kotobrzeg);

= UA.6730.9.2021.VII dotyczaca dziatki 5/6, obreb 0003,
dotyczaca budowy bokséw rybackich, budynku Targu
Rybnego o funkcji ustug handlu i gastronomii, budowy
niezbednej infrastruktury technicznej, niezbednego
zagospodarowania terenu w tym plac zabaw o tematyce
nawigzujgcej do Portu Rybackiego;

= UA.6730.1.2021.VII dotyczaca dziatek 1/1, 7/6, 7/8, 7/9,

7/22,4/19, 4/20, 4/99, 4/103, 4/104, obreb 0003 i 0010, w

przedmiocie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy

zaktadu ustugowego;

= UA.6730.17.2021.VIl, dotyczaca dziatki 8/2, obreb 0010,

w przedmiocie zmiany sposobu uzytkowania lokalu

niemieszkalnego znajdujgcego sie na pierwszym pietrze

budynku mieszkalnego wielorodzinnego na funkcje

mieszkalne;

= UA.6730.68.2021.VII, dotyczgca dziatki 8/2, obreb 0010,
w przedmiocie zmiany sposobu uzytkowania lokalu
niemieszkalnego znajdujgcego sie na pierwszym pietrze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego na funkcje
mieszkalne;

2. przed rokiem 2020 decyzje o numerach (brak w Systemie

Informacji Przestrzennej dla Miasta Kotobrzeg danych na

temat wykonania tych decyzji):




UA.6730.45.2012.KB, dot. dziatki 173/7, obreb 0004 w
przedmiocie budowy altany grillowej, budowy masztu
jachtowego z odciggami;

UA.6730.81.2019.VIII, dot. dziatki 49/7, obreb 0010, w
przedmiocie budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z dopuszczalng funkcjg ustugowg wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz miejscami
postojowymi;

UA.6730.21.2015.XIV dot. dziatki 5/6, nr 12, obreb 0003;
UA.6730.4.2017.KB dot. dziatki 10, obreby 0003;
UA.6730.25.2018.VII dot. dziatek 9/1, 9/2, 10, 4/13, obreb
0003;

UA.6730.14.2017.KB dot. dziatki 7/2, obreb 003;
UA.6730.7.2012.KB dot. dziatek 4/109, 4/110. 13, obreb
0003;

UA.6730.82.2017.KB dot. dziatki 4/68, obreb 0003;
UA.6730.58.2017.KB dot. dziatek 1/1, 7/6, 7/8, 7/9, 7/22,
4/19, 4/20, 4/99, 4/103, 4/104, obreb 0003 i 0010;
UA.6730.70.2016.XIV dot. dziatek 1/1, 7/6, 7/8, 7/9, 7/18
7/22, obreb 0003 i 0010;

UA.6730.53.2014.KB dot. dziatek 4/104, 4/116, 4/117,
4/118, obreb 0003;

UA.6730.59.2014.KB dot. dziatek 4/35, 4/79, obreb 0003;
UA.6730.19.2017.KB dot. dziatek 4/97, 4/21, obreb 0003;
UA.6730.65.2017.KB dot. dziatki 4/98, obreb 0003;
UA.6730.1.2015.KB dot. dziatki 4/58, obreb 0003;
UA.6730.1.2012.KB dot. dziatki 4/56, obreb 0003;
UA.6730.39.2012.KB dot. dziatki 4/56, obreb 0003;
UA.6730.109.2019.8 dot. dziatki 4/56, obreb 0003;
UA.6730.32.2013.KB dot. dziatki 4/105, obreb 0003;
UA.6730.52.2015.KB dot. dziatki 4/105, obreb 0003;
UA.6730.94.2019.VII dot. dziatki 4/105, obreb 0003;
UA.6730.33.2018.VII, dot. dziatek 99/15, 99/21, obreb
0004,

UA.6730.50.2014.KB, dot. dziatek 111/1, 99/15, 99/21,
114/2 obreb 0004;

UA.6730.50.2015.KB, dot. dziatek 99/15, 99/21, 114/2,
obreb 0004;

UA.6730.106.2019.VII dot. dziatki 114/2, obreb 0004;
UA.6730.8.2018.VII dot. dziatek 4/1, 3/2 obreb 0010;
UA.6730.26.2018.VII, dot. dziatek 4/1, 3/2, 3/1, obreb
0010;

UA.6730.48.2015.KB, dot. dziatek 8/1, 8/2, obreb 0010;
UA.6730.51.2017.KB, dot. dziatek 8/1, 8/2, obreb 0010;
UA.6730.15.2015.XIV, dot. dziatki 12/2, obreb 0010;
UA.6730.26.2016.XIV, dot. dziatki 12/2, obreb 0010;
UA.6730.1.2019.VII, dot. dziatek 12/3, 17, 14, obreb
0010;

UA.6730.36.2015.XIV, dot. dziatek 14, 17, obreb 0010;
UA.6730.61.2018.VIl, dot. dziatek 12/3, 17, 14, obreb
0010;

UA.6730.45.2015.XIV, dot. dziatek 12/3, 17, 14, obreb
0010;

UA.6730.62.2016.KB, dot. dziatek 12/3, 17, 14, obreb
0010;

UA.6730.26.2017.XIV, dot. dziatki 171, obreb 0010;
UA.6730.26.2017.XIV, dot. dziatki 171, obreb 0010;
UA.6730.84.2017.XIV, dot. dziatki 171, obreb 0010;
UA.6730.33.2013.1X, dot. dziatki 149, obreb 0010;
UA.6730.73.2016.KB, dot. dziatki 25/7, obreb 0010;
UA.6730.31.2017.KB, dot. dziatek 38, 167, obreb 0010;
UA.6730.68.2017.KB, dot. dziatek 38, 167, obreb 0010;
UA.6730.28.2018.VII, dot. dziatki 31/1, obreb 0010;
UA.6730.42.2019.VII, dot. dziatki 31/1, obreb 0010;
UA.6730.18.2016.KB, dot. dziatki 50/3, obreb 0010;
UA.6730.38.2012.1V, dot. dziatek 49/2, 49/8, obreb 0010;
UA.6730.18.2012.XIV, dot. dziatki 49/6, obreb 0010;
UA.6730.12.2016.KB, dot. dziatki 170, obreb 0010;
UA.6730.12.2013.1X, dot. dziatki 49/3, obreb 0010;
UA.6730.40.2016.KB, dot. dziatki 49/3, obreb 0010;
UA.6730.86.2019.VII, dot. dziatek 49/3, 148, obreb 0010;
UA.6730.39.2015.KB, dot. dziatek 19/7, 19/38, 19/39,
19/40, obreb 0010;




= UA.6730.64.2018.VIl, dot. dziatek 19/7, 19/38, 19/39,
19/40, obreb 0010;

= UA.6730.62.2017.KB, dot. dziatki 20, obreb 0010;

= UA.6730.9.2013.KB, dot. dziatek 340/26, 340/27, obreb
0002;

= UA.6730.60.2018.VIII, dot. dziatki 347/11, obreb 0002;

= UA.6730.80.2013.1X, dot. dziatek 66/32, 66/66, 66/67,
66/72, obreb 0010;

= UA.6730.5.2016.XIV, dot. dziatek 104/7, 104/2, obreb
0010;

= UA.6730.54.2016.KB, dot. dziatek 104/7, 104/2, obreb
0010;

= UA.6730.24.2016.XIV, dot. dziatek 104/7, 104/2, obreb
0010;

= UA.6730.1.2016.1V, dot. dziatki 99, obreb 0010;

= UA.6730.9.2012.KB, dot. dziatki 156, obreb 0010;

UA.6730.25.2014.KB, dot. dziatek 172, 173/1, 173/2,174,

obreb 0010;

UA.6730.50.2018.VIII, dot. dziatki 129, obreb 0010;

UA.6730.13.2016.KB, dot. dziatki 129/12, obreb 0010;

UA.6730.88.2013.XI1V, dot. dziatki 129/5, obreb 0010;

UA.6730,57.2013.XIV, dot. dziatki 131, obreb 0010;

UA.6730.32.2012.KB, dot. dziatek 138/10, 137/18, obreb

0010;

UA.6730.55.2013.XIV, dot. dziatki 137/13, obreb 0010;

UA.6730.10.2012.KB, dot. dziatki 179, obreb 0010;

UA.6730.72.2017.VII, dot. dziatki 179, obreb 0010;

UA.6730.15.2012.KB, dot. dziatki 142/4, obreb 0010;

UA.6730.43.2013.XIV, dot. dziatki 142/2, obreb 0010;

UA.6730.61.2014.XIV, dot. dziatek 142/2, 142/5, obreb

0010;

= UA.6730.12.2012.KB, dot. dziatki 144/8, obreb 0010

= UA.6730.6.2019.VIl, dot. dziatek 103/4, 103/5, 103/6,
383/1, 383/2, 383/3, obreb 0012;

= UA.6730.17.2012.111, dot. dziatki 153, obreb 0004;

= UA.6730.14.2016.VIII, dot. dziatki 149/1, obreb 0004;

= UA.6730.1.2017.KB, dot. dziatek 150/1, 150/2, obreb
0004,

= UA.6730.64.2017.VIIl, dot. dziatek 105/2, 149/2, obreb

0004,

UA.6730.57.2019.VII, dot. dziatki 147/1, obreb 0004;

UA.6730.53.2013.1V, dot. dziatki 141/30, obreb 0012;

UA.6730.47.2017.VIII, dot. dziatek 144, 346, obreb 0012;

UA.6730.30.2013.XIV, dot. dziatek 146, 154/1, 153;

UA.6730.7.2018.VII, dot. dziatki 153, obreb 0012;

UA.6730.48.2018.VII, dot. dziatki 170/5, obreb 0012;

UA.6730.64.2012.1V, dot. dziatek 171, 172/4, 253/27,

obreb 0012;

UA.6730.11.2018.VIII, dot. dziatki 253/24, obreb 0012;

UA.6730.47.2016.1X, dot. dziatki 253/24, obreb 0012;

UA.6730.63.2018.VII, dot. dziatki 253/24, obreb 0012;

UA.6730.31.2018.VII, dot. dziatki 255, obreb 0012;

UA.6730.38.2013.KB, dot. dziatek 260/1, 260/2, 261,

obreb 0012;

= UA.6730.61.2015.1X, dot. dziatki 357, obreb 0012;

= UA.6730.47.2012.1V, dot. dziatek 265, 266/1, obreb 0012;

= dziatki UA.6730.111.2019.8, dot. dziatki 277/2, obreb
0012;

= UA.6730.18.2013.1V, dot. dziatki 290/4, obreb 0012;

= UA.6730.71.2017.KB, dot. dziatek 319, 290/5, 290/6,

obreb 0012;
= UA.6730.7.2017.KB, dot. dziatek 290/5, 290/9, obreb
0012;
= UA.6730.92.2017.KB dot. dziatek 319, 290/5, 290/6,
obreb 0012.
decyzjach o | Nie odnotowano decyzji o) $Srodowiskowych
$rodowiskowych uwarunkowaniach w promieniu 1km.

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach | Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego

ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.

uzytkowania




miejscowych planach
odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu
1km.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest
nastepujgcymi arkuszami map zagrozenia powodziowego i
map ryzyka powodziowego: ,Kotobrzeg — Port N-33-68-A-c-
3” oraz ,Kotobrzeg — Port N-33-68-A-c-4”;

Na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego zgodnie z art. 169 i art. 170 ustawy z dnia

20.07.2017 r. Prawo wodne nie wskazuje sie
przewidzianych do realizacji inwestycji.
Dziatania/inwestycje zwigzane z ochrong

przeciwpowodziowg zawarte sg w Planie zarzgdzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry, ktory
zostat przyjety rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
26.10.2022r. (Dz.U.2022 ., poz. 2714). Dla obszaru Miasta
Kotobrzeg w dokumencie tym przewidziano dziatania:

- rozwéj lokalnego systemu ostrzegania przed powodziami i
prognozowania zagrozen na terenie m. Kotobrzeg oraz

- opracowanie szczegdétowej analizy i projektu mozliwosci
zwiekszenia retencji obszaréw zurbanizowanych.

Ustalenia decyzji w zakresie
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

znaczenie dla

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce miec
lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na | zgodnie z informacjami umieszczonymi w Biuletynie

realizacje inwestyCii | |nformacji Publicznej Urzedu Miasta Kofobrzeg:

drogowej - w dniu 18 grudnia 2023 r. wydana zostata decyzja Starosty
Kotobrzeskiego o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajgcej na przebudowie z rozbudowg drogi
gminnej — ul. Wielkopolskiej w miejscowosci Kotobrzeg;
dziatki numer 11/31, 11/50, 11/51, 11/52, 11/58, 11/59
i 75/2, obreb 18.

decyzja o] ustaleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu

lokalizaciji linii kolejowej

1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizac;i linii
kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na

realizacje  inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu

realizacje  inwestycji w | 1km, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na realizacje
zakresie budowli | inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.
przeciwpowodziowych

decyzja o] ustaleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
lokalizacji  inwestycji w | 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji

zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowe;.

decyzja o] ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o] ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizaciji

szerokopasmowe;j regionalnej sieci szerokopasmowe;j.
decyzja o] ustaleniu | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
lokalizacji  inwestycji w | 1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji

zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na

Potozenie nieruchomosci, na ktérych przewidziane jest
prowadzenie przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie
poza terenem stosowania ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o
inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej
Zalew Wislany z Zatokg Gdanskg

realizacje  inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o] ustaleniu
lokalizaciji strategicznej
inwestycji w  sektorze

naftowym

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu
1km, dla ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.




Ponadto zgodnie z informacjami zamieszczonymi w Systemie Informacji Przestrzennej dla
Miasta Kofobrzeg, wydane zostaty przez Prezydenta Miasta Kotobrzeg nastepujgce
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:

e decyzja nr UA.6733.8.2024.VIll dotyczgca budowy cieptowni miejskiej opartej na
pompach ciepta o mocy 27,5 MWt z weztem dyspozycji mocy, stacji transformatorowej,
rozdzielni SN/NN, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 99/27,
113/2, 114/2 137/8, 137/6, 137/1, 163/1, 163/4, 163/5 w obrebie 4, przy ulicy
Warzelniczej w Kotobrzegu,

¢ decyzja nr UA.6733.4.2021.VIII dotyczgca budowy gazociggu niskiego cisnienia PE 160
DE

¢ decyzja nr UA.6733.1.2023.VIII dotyczgca budowy gazociggu niskiego cisnienia DN 180
na dziatkach nr 1/2, 15/2, 18/15, 155, 23/7 w obrebie 10 w Kotobrzegu,

¢ decyzja nr UA.6733.17.2023.VIIl dotyczgca budowy filii biblioteki miejskiej,

e decyzja nr UA.6733.9.2023.VIIl dotyczaca budowy i przebudowy sieci kanalizacji
deszczowej na dziatkach nr 16/1, 16/2, 18/15, 155, 23/7 w obregbie 10 przy Baltyckiej
w Kotobrzegu,

¢ decyzja nr UA.6733.7.2025.111 dotyczgca budowy budynku portierni wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na terenie Portu Morskiego Kotobrzeg na dziatce nr 99/27 w
obrebie 4 w Kotobrzegu,

e decyzja nr UA.6733.5.2025.1V do

Ponadto na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Kotobrzeg zamieszczono wykaz

inwestycji miejskich przewidzianych do realizacji w 2025r., ktéry obejmuje m.in.

nastepujgce inwestycje:

przebudowa Al. | Armii Wojska Polskiego, ul. Pomorskiej oraz ul. Zrédlane;j,

rozbudowa i przebudowa ul. Jodtowej,

rozbudowa i przebudowa ul. Klonowej,

budowa drogi tgczgcej ul. Wylotowg z ul. Arciszewskiego,

budowa drogi tgczgcej ul. Jasng z ul. Rolng oraz ul. Wylotowa,

zagospodarowanie brzegéw rzeki Parsety,

budowa Bazy Komunikacji wraz z zapleczem technicznym dla zeroemisyjnego taboru

autobusowego,

e budowa stupkéw blokujgcych wjazd na drogach Gminy Miasto Kotobrzeg.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

TAK NIE
TAK NIE
FAK NIE

Decyzja nr 213/2024 z dnia 30.04.2024 r. wydana przez Staroste Kotobrzeskiego.

Nie dotyczy na tym etapie przedsiewzigcia deweloperskiego.

Nie dotyczy. Przedsiewziecie realizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.

Nie dotyczy. W ramach przedsiewziecia powstang dwa budynki wielorodzinne.

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 31 marca 2025 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 stycznia 2027 r.

Liczba budynkow W ramach przedsiewziecia deweloperskiego planowana
jest budowa dwoch budynkéw — mieszkalnych,
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i niezbedng
infrastrukturg techniczng, na terenie skladajgcym sie z
dziatek 23/10, 23/11 i 22/13, z obrebu 10 przy ul.
Battyckiej w Kotobrzegu.

Rozmieszczenie budynkéw na | Minimalny odstgp miedzy budynkami - 23,78 m
nieruchomosci (nalezy podaé




minimalny
budynkami)

odstep  miedzy

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym Zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 4 ust. 7 Strony zgodnie postanawiaja, ze pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu (stuzgcej
jako podstawa do ujawnienia w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw oraz w ksiedze wieczystej)
zostanie dokonany wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07, bez uwzglednienia w
powierzchni uzytkowej Lokalu miedzy innymi powierzchni pod wybudowanymi $ciankami
dziatowymi, stosownie do tresci Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia  deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wasne inwestora — 24,09%
finansowych — kredyt, $rodki

wiasne, inne

Woptaty nabywcow — 32,17%
Kredyt — 43,74%

VeloBank S.A.
Rondo I. Daszynskiego 2 C
00-843 Warszawa

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Zarrkeioh rioszkar K oowicm

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
weditug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedlug ktorych
jest wyliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny wysokos$¢ stawki procentowej,
weditug ktérej jest wyliczana wysokosé sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej od
dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy — wynosi 0,45%.

Giowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zgodnie z art. 5 pkt 9 Ustawy deweloperskiej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
oznacza nalezgcy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5
listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r.
poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy gromadzeniu s$rodkéw pienieznych
wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata
zdeponowanych sSrodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw.

Z zawartej przez Dewelopera dla przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w
niniejszym prospekcie informacyjnym (dalej jako ,Inwestycja’) umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego NR PO1\25A6JNO z dnia 08.04.2025 r. zawartej
z VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej jako ,Bank”) wynika miedzy innymi, ze:

1. Bank utrzymuje elektroniczng ewidencje wptat i wyptat z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego (,Rachunek”) w odniesieniu do kazdego nabywcy; Wptaty na
Rachunek mogg by¢ dokonywane w formie gotowkowej lub bezgotowkowej;

2. Od kazdej wptaty Nabywcy na Rachunek pobierana jest sktadka na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny wg stawki procentowej wynoszgcej wynosi 0,45%; Sktadka jest
pobierana przez Bank ze srodkéw zgromadzonych na rachunku technicznym Dewelopera
prowadzonym w Banku;

3. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Rachunek
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz po
stwierdzeniu przez Bank zakohczenia danego etapu Inwestycji w wyniku kontroli, o ktérej
mowa w art. 17 Ustawy deweloperskiej, przy czym

1) zgodnie z art. 16 ust. 1i 2 Ustawy deweloperskiej kwota wyptacana ze srodkéw Nabywcy
stanowi iloczyn procentu kosztéw danego etapu Inwestycji okreslonego w harmonogramie
oraz

a) ceny lokalu mieszkalnego albo

b) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego lub jego utamkowej czesci, w przypadku
gdy wraz z dang umowg deweloperskg zostata zawarta umowa dot. lokalu uzytkowego, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy deweloperskiej;




2) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Inwestycji okreslonego w Harmonogramie
Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu Inwestycji nie wczesniej niz po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy deweloperskiej,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh 0séb trzecich, z wyjagtkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode Nabywca.

4. W ramach kontroli Inwestycji Deweloper zobowigzuje sie niezwiocznie przedkiadaé
zgdane przez Bank dodatkowe wyjasnienia, informacje i dokumenty. Bank zastrzega sobie
prawo do wydtuzenia terminu kontroli na okres niezbedny do wyjasnienia wszystkich
watpliwosci powstatych w ramach kontroli.

5. W przypadku:

1) negatywnej oceny ktéregokolwiek z elementéw okreslonych w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. a,
c do e oraz h lub pkt 2 Ustawy deweloperskiej,

2) braku oswiadczen Dewelopera, na podstawie ktdérych sg wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j Ustawy deweloperskiej albo
stwierdzenia przez Bank niezgodnosci ww. oswiadczen ze stanem faktycznym,

3) wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b Ustawy deweloperskiej,

Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3
Ustawy deweloperskiej i wyznacza Deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.
Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy
wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa powyze;.

6. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce lub Dewelopera w
przypadkach przewidzianych przepisami Ustawy deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu $rodki pozostate na Rachunku w nominalnej wysokosci, w sposdéb
wskazany przez Nabywce w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w pkt d) ponizej, w terminie 5
dni roboczych od ztozenia w Banku nastepujgcych dokumentéw:

a) oryginat lub odpis notarialny albo kopia notarialna ztozonego przez strone umowy
deweloperskiej oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, przy czym
oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

b) dowdd doreczenia ww. oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej drugiej
stronie tej umowy — jezeli z Zgdaniem wyptaty wystepuje strona odstepujgca od umowy
deweloperskiej,

c) pisemne os$wiadczenie strony umowy deweloperskiej wnioskujgcej o wyplate, ze
nastgpito skuteczne odstgpienie od umowy deweloperskiej,

d) pisemne oswiadczenie Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu przypadajacych mu
Ssrodkéw zgromadzonych na Rachunku, zgodnie ze wzorem zawartym w zatgczniku do
umowy o prowadzenie Rachunku,

przy czym w razie braku oswiadczenia Nabywcy, o ktérym mowa w pkt d) powyzej, Bank
wyptaca srodki na rachunek Nabywcy wskazany w ,O8wiadczeniu o zawarciu umowy z
Nabywcg”, ktérego wzor stanowi zatgcznik do umowy o prowadzenie Rachunku i ktory
skfadany jest w Banku wraz z umowg deweloperska, z zastrzezeniem ust. 9 ponizej;

7. Po otrzymaniu pisma zawierajgcego oswiadczenie o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej Bank blokuje przypadajgce Nabywcy $rodki pozostate na Rachunku;

8. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy deweloperskiej Strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ w Banku
zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na Rachunku, ktére to odwiadczenie powinno wskazywac date oraz tryb,
w jakim doszio do rozwigzania umowy deweloperskiej. Wyptata srodkéw z Rachunku
nastepuje w nominalnej wysokosci, w terminie 5 dni roboczych od ztozenia w Banku
powyzszych oswiadczen woli, z zastrzezeniem ust. 9 ponizej;

9. W przypadku gdy do wiadomosci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ze
wierzytelnodéci Nabywcy wobec Dewelopera zostaty przelane na rzecz banku
kredytujgcego Nabywce, wyptata srodkéw z Rachunku przypadajgcych Nabywcy powinna
nastgpi¢ na rachunek banku kredytujgcego Nabywce;

10. Deweloper nie jest uprawniony do wypowiedzenia umowy o prowadzenie Rachunku.
Bank moze wypowiedzie¢ umowe o prowadzenie Rachunku tylko z waznych powodow.




VeloBank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: Rondo Ignacego Daszynskiego
2C, 00-843 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000991173, posiadajgca NIP 7011105189 oraz
REGON 523075467, o kapitale zaktadowym w wysokosci 711.734.000,00 ztotych (w petni
wptaconym)

Etap

Zakres etapu

Procentowy
szacunkowy udziat
kosztow etapu
w catkowitych
kosztach Inwestycji

Termin
zakonczenia
etapu

Zakup nieruchomosci 100%
Prace rozbiorkowe 70%
Prace projektowe 70%

10%

Etap
zakonczony

Prace projektowe 100%

Prace rozbiérkowe 100%
Zagospodarowanie placu budowy 100%
Roboty ziemne 30%

10%

31.05.2025r.
(Etap zostat
zakonczony)

Roboty ziemne 80%
Roboty fundamentowe 30%
Zelbetowe $ciany kondygnaciji podziemnej 10%

10%

30.06.2025 r.
(Etap zostat
zakonczony)

Roboty ziemne 90%

Roboty fundamentowe 100%

Zelbetowe $ciany kondygnaciji podziemnej 100%
Stupy zelbetowe kondygnacji podziemnej 100%

Strop nad garazem kondygnac;ji podziemnej ,-
1" 20%

10%

31.08.2025r.
(Etap zostat
zakonczony)

Roboty ziemne 90%

Strop nad garazem kondygnac;ji podziemnej ,-
1" 95%

Stupy i ciany zelbetowe kondygnacji
nadziemnych 50%

Szachty windowe 50%

Schody zelbetowe 50%

Roboty murowe 10%

10%

30.11.2025 r.

\

Stupy i ciany zelbetowe kondygnacji
nadziemnych 90%

Szachty windowe 60%

Schody zelbetowe 60%

Stropy zelbetowe 60%

Roboty murowe 60%

10%

28.02.2026 r.

Vi

Roboty ziemne 100%

Roboty murowe 90%

Strop nad garazem kondygnacji podziemnej ,-
17 100%

Stupy i ciany zelbetowe kondygnacji
nadziemnych 100%

Montaz stolarki okiennej 60%
Schody zelbetowe 90%

Szachty windowe 90%

Stropy zelbetowe 90%

Dach 40%

Roboty instalacyjne 25%

10%

31.05.2026 r.

VI

Montaz stolarki okiennej 95%
Roboty murowe 100%
Roboty elewacyjne 20%
Schody zelbetowe 100%
Szachty windowe 100%
Stropy zelbetowe 100%

Dach 60%

Balustrady balkonowe 10%
Roboty tynkarskie 40%
Roboty instalacyjne 40%

10%

31.07.2026 r.

Dach 90%
Montaz stolarki okiennej 100%

Roboty elewacyjne wraz z obrébkami
blacharskimi 90%

Balustrady balkonowe 80%

10%

30.09.2026 r.




Roboty instalacyjne 90%
Roboty tynkarskie 90%
Wykonczenie czesci wspolnych 90%

Dach 100%

Roboty elewacyjne wraz z obrébkami
blacharskimi 100%

Balustrady balkonowe 100%

Roboty instalacyjne 100%

Roboty tynkarskie 100%
Wykonczenie czesci wspolnych 100%
Pozwolenie na uzytkowanie wydane

10% 28.02.2027 r.

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMO

Zgodnie z postanowieniami wzoru umowy deweloperskiej stanowigcego Zatacznik
nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego na ostateczng cene zakupu bedg miaty
wplyw ewentualne réznice pomiedzy powierzchnig Lokalu okreSlong w umowie
deweloperskiej a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli
powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza, Deweloper zwréci Nabywcy kwote wynikajgca z
réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej a rzeczywistg
powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego, ktéra to kwota zostanie
wyliczona w oparciu o cene jednostkowg Lokalu wskazang w umowie deweloperskie;.
Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wigeksza, Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty
kwoty wynikajgcej z réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej
a rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego, ktéra to
kwota zostanie wyliczona w oparciu o cene jednostkowg Lokalu wskazang w umowie
deweloperskiej. Kazdorazowo w przypadku wystgpienia réznic obmiarowych powyzej 2 %
w poréwnaniu do powierzchni projektowej Lokalu, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera powiadomienia o powstatych réznicach w powierzchni Lokalu, z wyjgtkiem
sytuacji, gdy réznica w powierzchni Lokalu miedzy umowg deweloperskg a obmiarem
powykonawczym wynika¢ bedzie z wykonania na wniosek Nabywcy Prac Zamiennych
zgodnie z § 13 umowy deweloperskiej.

Ponadto w przypadku zmiany stawki podatku VAT majgcej zastosowanie do przedmiotu
umowy deweloperskiej cena zakupu ulegnie zmianie odpowiednio do zmiany stawki
podatku VAT. W przypadku gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje zwiekszenie ceny,
Nabywcy przystugiwac bedzie prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
14 (czternastu) dni od doreczenia Nabywcy przez Dewelopera powiadomienia o zmianie
ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT.

DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

|. Odstgpienie przez Nabywce

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub jednej
Zz umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej

zawarcia, jezeli:
a) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o kiérych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej;
b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, tj. zmian ktére zostaty wprowadzone przez
Dewelopera w tresci Prospektu Informacyjnego lub jego zatgcznikach w czasie miedzy
doreczeniem Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy
deweloperskiej;
c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z jego zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie lub jego zatgcznikach;
d) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;
e) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
a) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie tam okreslonym (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy
deweloperskiej). W takim przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od
umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy Przeniesienia, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej, zachowujgc
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;
b)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo
odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy deweloperskiej;




c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy
Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku informacyjnego, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,
przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu
warunku gwarancji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;
e) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego, na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;
f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej;
g) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. Prawo upadtosciowe;
h) w przypadku wystapienia roéznic obmiarowych powyzej 2% w poréwnaniu do
powierzchni projektowej Lokalu, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy przez Dewelopera
powiadomienia o powstatych réznicach w powierzchni Lokalu, z wyjatkiem sytuacji, gdy
réznica w powierzchni Lokalu miedzy umowg deweloperskg a obmiarem
powykonawczym wynika¢ bedzie z wykonania na wniosek Nabywcy Prac Zamiennych
zgodnie z § 13 umowy deweloperskiej;
i) w przypadku, gdy cena ulegnie zwiekszeniu wskutek zmiany stawki podatku VAT
majgcej zastosowanie do przedmiotu umowy deweloperskiej Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dorgczenia
Nabywcy przez Dewelopera powiadomienia o zmianie ceny w zwigzku ze zmiang stawki
podatku VAT.

Il. Odstagpienia przez Dewelopera

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania
(z zachowaniem roszczenia z tytutu odsetek), chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,
b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej, w odstepie co
najmniej 60 dni, z zachowaniem roszczen z tytutu kar umownych, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

[ll. Postanowienia wspdlne
1. Prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej wykonuje sie na podstawie odwiadczenia
ztlozonego przez dang Strone w formie pisemnej doreczonego drugiej stronie listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres wskazany przez adresata jako
adres do korespondencji, z zastrzezeniem ust. 2 ponize;j.
2. Zgodnie z postanowieniami art. 45 Ustawy deweloperskiej, w zwigzku ze sktadanym do
ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis roszczenia Nabywcy opisanego w § 17 umowy
deweloperskiej:
a) oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie tego roszczenia z ksiegi wieczystej w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;
b) w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od umowy
deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy deweloperskiej, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie tego roszczenia z ksiegi wieczystej;
Nabywca zobowigzuje sie do doreczenia Deweloperowi zgody na wykre$lenie
roszczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w terminie 7
(siedmiu) dni od wezwania go przez Dewelopera.
3. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej od umowy
deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwitocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;.
4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy deweloperskiej, strony przedstawig w Banku zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu tych oswiadczen.
5. Ponadto zgodnie z art. 44 Ustawy deweloperskiej:
a) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy;
b) w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art.
43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy;




c) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zwrocié
Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej;

d) W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2023 r. poz. 2500), w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomoseé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Zgodnie z udzielong promesg VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, bank ten wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienie ich wiasnosci na nabywcéw oraz na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywcow utamkowych czesci wkasnosci lokalu uzytkowego — garazu podziemnego, po wptacie petnej ceny przez poszczegolnych
nabywcéw na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w VeloBank S.A.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do

Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do kitérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezel
takie obcigzenie istnieje.




Dokumenty opisane w pkt 1) do 5) oraz pkt 9), jak réwniez — po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie —
dokumenty opisane w pkt 6) i 7) powyzej, dostepne bedg w biurze Dewelopera, w budynku przy ulicy Pieknej 68 w Warszawie,
w godzinach od 9:00 do 17:00, po uprzednim uméwieniu sie telefonicznym.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A. na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym albo zamknietym
mieszkaniowym rachunku powierniczym bedg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: VELOBANK, VELO BANK.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.




